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Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Wiesbach*
Gemeinde Wiesenbronn, Landkreis Kitzingen;
Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorliegenden Bauleitplanentwurf wird ein beschrénktes Gewerbegebiet im Umfang von
ca. 4,3 ha ausgewiesen. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der fur den
Bereich gewerbliche Bauflachen vorsieht. Vorgesehen ist die Entwicklung eines Abschnittes aus
dem Flachennutzungsplan, hierin soll die Errichtung eines gemeindlichen Bauhofes erfolgen so-

wie Gewerbegrundstiicke zur Erweiterung ortsanséssiger Betriebe zur Verfiigung gestellt werden.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde erhebt in inrer Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf keine grund-
sdtzlichen Einwinde.

Die héhere Landesplanungsbehérde ist jedoch gehalten, den Bedarf anhand der Auslegungs-
hilfe ,Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und Ge-
werbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung” (siehe Links unten) zu prifen. Auf
Grund der spezifischen Nachfrage seitens des Bau- und Dienstleistungsgewerbes wird der Be-
darf anerkannt. Jedoch ist auch eine Auseinandersetzung mit weiteren Kriterien (u.a. Folgekos-

ten der Planung) in die Begriindung einzuarbeiten.
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Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion fir
den Naturhaushalt (vgl. Begriindung zu den Grundsatzen 3.1.1 LEP; § 1a Abs. 2 BauGB). Ge-
mafR den Grundsatzen 1.3.1 und 1.3.2 Abs. 1 LEP soll bei raumbedeutsamen Planungen und
MafRhahmen auf die Klimaneutralitat in Bayern hingewirkt werden und es sollen die Auswirkun-
gen von Klimaveranderungen beriicksichtigt werden.

Es wird hiesigerseits angeregt sich mit Méglichkeiten der nachhaltigen Entwicklung von Gewer-
begebieten noch starker auseinanderzusetzen. So kénnen beispielsweise alternative Vorgaben
zu Multifunktionalitat (u.a. von Parkplatzflachen) und zu Mehrgeschossigkeit zu einer nachhalti-
geren Flacheninanspruchnahme beitragen. Insbesondere bei der Inanspruchnahme hochwerti-
ger Béden, wie in diesem Fall. In dem Zusammenhang sei auch auf die Méglichkeiten von Bau-

verpflichtungen verwiesen.

Als Hinweise werden folgende Links Gbermittelt:
- Die Auslegungshilfe zum Bedarfsnachweis wurde Anfang 2020 allen Gemeinden zur Ver-

filgung gestellt und ist online einsehbar unter: https://www.flaechensparoffensive.bay-

ern/werkzeuge/festlequngen-der-landesentwicklung-und-standardisierter-bedarfsnach-

weis/
- Der Praxisleitfaden ,Gewerbeentwicklung der Zukunft® (Hrsg.: BayStMWi 2022) ist online
einsehbar unter; 2022-07-07 Flaechensparoffensive Planungsleitfaden.pdf

- Das Flachensparmanagement der Regierung von Unterfranken mit Veranstaltungsdoku-
mentation Nachhaltige Gewerbegebietsentwicklung 2021 und 2024 online einsehbar un-

ter: Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung - Umsetzung in Unterfranken

- Regierung von Unterfranken

Da Ausgleichsflachen noch nicht lagegenau festgesetzt sind, bitten wir im weiteren Verfahrens-
verlauf einen Lageplan hierzu zu Gibermitteln. Eine diesbeziigliche Stellungnahme bleibt vorbe-
halten (s. § 1a Abs.3 Satz 3 BauGB).

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und Landespla-

nung. Eine Prifung und Wiirdigung sonstiger &ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Bitte lassen Sie uns die rechtskraftige Fassung des Flachennutzungsplanes zukommen (post-
stelle@reg-ufr.bayern.de). Dieser hat uns im Nachgang des FNP-Verfahrens anders als im ge-

meindlichen Beschluss vorgesehen, nicht erreicht.

Mit freundlichen Griifden



