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ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender

Warmdt, Volkhard Erster Blirgermeister

Mitglieder des Gemeinderates

Frohlich, Reinhard
Gebert, Christian

Ho6hn, Harald

Hubenthal, Hans-Jirgen
Paul, Dominik

Prechtel, Annette
Stenger, Katrin

von Wietersheim, Jan
Wegmann, Carolin
Wenigerkind, Hendrik, Dr.

Schriftfiihrerin

Lorey, Elke

Weitere Anwesende:

Ute Zapp, Leiterin Bauamt VGem GroR3langheim
Herr Ochsner vom Ing.-Biiro Auktor

Herr Architekt Tom Buchholz

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Bendrien, Juliane
KreRmann, Markus



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Genehmigung der Niederschrift 6ffentlicher Teil vom 09.09.2025
Erledigungsvermerke

Aufstellung  BPlan  Gewerbegebiet "Am  Wiesbach" - 1. Auslegung und
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB - hierzu anwesend: Herr Ochsner vom Biiro
Auktor

Vorlage: BV/852/2025

Blirgerhaus; Vorstellung Farbkonzept - hierzu anwesend: Herr Architekt Buchholz

Information Uber erfolgte Vergaben - Umbau und Erweiterung Rathaus und Neubau
Blirgerhaus
Vorlage: BV/848/2025

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport, Flurnummer 974/37, Am
Koniglein 21, Gemarkung Wiesenbronn
Vorlage: BV/853/2025

Neubau Wasserspielplatz mit barrierefreiem Zugang - Durchfiihrung der MaBnahme
Vorlage: HA/388/2025

13. Anderung Flichennutzungsplan Stadt Iphofen - Beteiligung Triger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: BV/835/2025

Informationen
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Erster Burgermeister Volkhard Warmdt erdéffnet um 19:30 Uhr die o6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates, begriRt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemdRe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

Bevor der erste Bilirgermeister weiter zur Tagesordnung lbergeht, informiert er, dass vor kurzem
eine Waldexkursion in Wiesenbronn stattgefunden habe und dabei festgestellt wurde, dass es in
Wiesenbronn das héchste Aufkommen des ,Speierlings” in ganz Deutschland gebe. Auf der Dorf-
App wurde dariiber informiert, es besteht die Moglichkeit, sich dariiber einen Film anzuschauen.

Der Vorsitzende fragt an, ob mit der Tagesordnung Einverstandnis besteht. Da keine Einwendungen
erhoben werden, wird diese genehmigt.

Beschluss:
Die Tagesordnung wird genehmigt.

Einstimmig beschlossen: Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
OFFENTLICHE SITZUNG
1 Genehmigung der Niederschrift 6ffentlicher Teil vom 09.09.2025

Der offentliche Teil der Niederschrift vom 09.09.2025 wurde den Gremienmitgliedern mit der
Sitzungseinladung zugestellt. Es wurden keine Einwendungen erhoben und die Niederschrift wird
somit genehmigt.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11

2 Erledigungsvermerke

Erledigungsvermerke
Gemeinderatssitzung vom 09.09.2025

Tagesordnungspunkt Erledigungsvermerk

Offentliche Sitzung

Erlass einer Stellplatzsatzung ausgehangt
Anschaffung eines Greifers fir den Bauhof Besichtigung erfolgt
Informationen

- Engstelle im Bereich der Bushaltestelle Staatl. Bauamt

- Na&chste Sitzung in der Alten Schule

- Glasfaser Am Laufen

- Stand zum Bau der altengerechten Wohnungen Erste Fenster

- Blrgerhaus-Aufstellung vor der Woche der Kirchweih Erfolgt

- Freischaltung der Dorf-App vor der Kirchweih Inzw. stattgefunden
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- Termine zum Markungsumgang

Zur Kenntnis genommen

3 Aufstellung BPlan Gewerbegebiet "Am Wiesbach" - 1. Auslegung und
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB - hierzu anwesend: Herr
Ochsner vom Biiro Auktor

Zu diesem TOP erteilt Biirgermeister Warmdt Herrn Ochsner vom Ing.-Biiro Auktor das Wort. Herr
Ochsner teilt mit, dass die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 16.12.2024 bis einschlieRlich
31.01.2025 durchgefiihrt wurde.

Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Am Wiesbach” vorgebracht werden:

e Amt fur landliche Entwicklung Wiirzburg vom 19.12.2024

e Regierung von Mittelfranken als Luftamt Nordbayern vom 09.01.2025

e Industrie- und Handelskammer Wirzburg — Schweinfurt vom 31.01.2025

e Handwerkskammer fur Unterfranken Wiirzburg vom 27.01.2025

e Unterfrankische Uberlandzentrale eG Liilsfeld vom 11.12.2025

e PLEdoc GmbH Essen vom 14.01.2025

e Stadt Iphofen vom 20.01.2025

e Gemeinde Rédelsee vom 12.12.2025

Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben keine
Stelllungnahme abgegeben:

e Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Kitzingen
e Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Kitzingen

e Landesbund fiur Vogelschutz Kreisgruppe Kitzingen

e Naturpark Steigerwald Scheinfeld

e LKW Kitzingen Seite 2

e Gemeinde Castell

e Gemeinde Riidenhausen

e Markt Kleinlangheim

e Markt GroBlangheim

e Kreisheimatpfleger Wiesenbronn

Beschluss:

Bevor Herr Ochsner fortfihrt, alle Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange vorzutragen, schlagt Birgermeister Warmdt vor, alle Beschlussvorschldage am Ende
zusammenzufassend zu beschlieRen.

Einstimmig beschlossen: Ja 11 Nein 0 Anw. 11

Herr Ochsner tragt die einzelnen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher
Belange mit einem jeweiligen Beschlussvorschlag wie folgt vor:
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Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 30.12.2024

Mit dem vorliegenden Bauleitplanentwurf wird ein beschranktes Gewerbegebiet im Umfang von ca. 4,3
ha ausgewiesen. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der fir den Bereich
gewerbliche Bauflachen vorsieht. Vorgesehen ist die Entwicklung eines Abschnittes aus dem
Flachennutzungsplan, hierin soll die Errichtung eines gemeindlichen Bauhofes erfolgen sowie
Gewerbegrundstlcke zur Erweiterung ortsansassiger Betriebe zur Verfugung gestellt werden.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehoérde erhebt in ihrer Eigenschaft als
Trager offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf keine grundsatzlichen
Einwande.

Die héhere Landesplanungsbehorde ist jedoch gehalten, den Bedarf anhand der Auslegungshilfe
»Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im
Rahmen der landesplanerischen Uberprifung" (siehe Links unten) zu prifen. Auf Grund der
spezifischen Nachfrage seitens des Bau- und Dienstleistungsgewerbes wird der Bedarf anerkannt.
Jedoch ist auch eine Auseinandersetzung mit weiteren Kriterien (u.a. Folgekosten der Planung) in
die Begriindung einzuarbeiten.

Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion fur den
Naturhaushalt (vgl. Begriindung zu den Grundsatzen 3.1.1 LEP; § 1a Abs. 2 BauGB). GemalR den
Grundsatzen 1.3.1 und 1.3.2 Abs. 1 LEP soll bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
auf die Klimaneutralitdt in Bayern hingewirkt werden und es sollen die Auswirkungen von
Klimaveranderungen berucksichtigt werden.

Es wird hiesigerseits angeregt sich mit Mdglichkeiten der nachhaltigen Entwicklung von Gewer-
begebieten noch starker auseinanderzusetzen. So kdnnen beispielsweise alternative Vorgaben zu
Multifunktionalitat (u.a. von Parkplatzflachen) und zu Mehrgeschossigkeit zu einer nachhaltigeren
Flacheninanspruchnahme beitragen. Insbesondere bei der Inanspruchnahme hochwertiger Béden,
wie in diesem Fall. In dem Zusammenhang sei auch auf die Mdglichkeiten von Bauverpflichtungen
verwiesen.

Als Hinweise werden folgende Links tUbermittelt:

- Die Auslegungshilfe zum Bedarfsnachweis wurde Anfang 2020 allen Gemeinden zur
Verfugung gestellt und ist online einsehbar unter:_https://www.flaechensparoffensive.bay
ern/werkzeuqe/festlequncien-der-landesentwicklung-und-standardisierter-bedarfsnach

weis/

- Der Praxisleitfaden ,Gewerbeentwicklung der Zukunft" (Hrsg.: BayStMWi 2022) ist online
einsehbar unter: 2022-07-07 Flaechensparoffensive Planungsleitfaden.pdf

Das Flachensparmanagement der Regierung von Unterfranken mit Veranstaltungsdokumentation
Nachhaltige = Gewerbegebietsentwicklung 2021 und 2024 online einsehbar unter:
Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung - Umsetzung in Unterfranken - Regierung
von Unterfranken

Da Ausgleichsflachen noch nicht lagegenau festgesetzt sind, bitten wir im weiteren Verfahrens-
verlauf einen Lageplan hierzu zu Ubermitteln. Eine diesbezigliche Stellungnahme bleibt vorbehalten
(s. § 1a Abs.3 Satz 3 BauGB).

Diese Stellungnahme ergeht ausschlie8lich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.
Eine Prufung und Wurdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Bitte lassen Sie uns die rechtskraftige Fassung des Flachennutzungsplanes zukommen (post
stelle@reg-uftbayern.de). Dieser hat uns im Nachgang des FNP-Verfahrens anders als im ge-
meindlichen Beschluss vorgesehen, nicht erreicht.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und weist darauf hin, dass die
Ausweisung der gewerblichen Bauflachen auf der konkreten Grundlage eines dringenden
Bedarfs durch ortliche Gewerbetreibende aufbaut. Dies wurde sowohl in der Begrindung
zum Bebauungsplan als auch in der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes
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dargelegt. Eine Auseinandersetzung mit den aus der Ausweisung der gewerblichen
Bauflache resultierenden Folgekosten ist ebenfalls erfolgt. Zwischenzeitlich liegen weitere
konkrete Anfragen nach entsprechenden gewerblichen Bauflachen durch o6rtliche
Gewerbetreibende vor. Im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens wird der
Bedarfsnachweis sowohl im Hinblick auf die Ausnutzung und Vergabe der gewerblichen
Bauflachen als auch in Bezug auf die Wirtschaftlichkeitsermittlung erganzt.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden im Rahmen des weiteren Verfahrens, in
Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehorde als zustandiger Fachbehoérde,
ermittelt und entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Ubersendung der Unterlagen zum wirksamen Fldchennutzungsplan wurde
zwischenzeitlich veranlasst.

Einstimmig beschlossen: Ja 11 Nein 0 Anw. 11

Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes vom 02.01.2025

Mit dem vorliegenden Bauleitplanentwurf wird ein beschranktes Gewerbegebiet im Umfang von ca.
4,3 ha ausgewiesen. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der fiir den Bereich
gewerbliche Bauflachen vorsieht. Vorgesehen ist die Entwicklung eines Abschnittes aus dem
Flachennutzungsplan, hierin soll die Errichtung eines gemeindlichen Bauhofes erfolgen sowie
Gewerbegrundstlicke zur Erweiterung ortsansassiger Betriebe zur Verfligung gestellt werden.

Der Bauleitplanentwurf wurde nach regionalplanerischen Gesichtspunkten Uberprift. Danach
ergeben sich keine grundsatzlichen Einwande.

Da die Entwicklung abschnittsweise erfolgt und dem ortlichen Gewerbe dient, wird ein Bedarf
erkennbar. Dieser ist jedoch ausfiihrlicher in der Begriindung zum Bauleitplanentwurf darzustellen.

Da Ausgleichsflachen noch nicht lagegenau festgesetzt sind, bitten wir im weiteren Verfahrens-
verlauf einen Lageplan hierzu zu Gbermitteln. Eine diesbezligliche Stellungnahme bleibt
vorbehalten (s. § 1a Abs.3 Satz 3 BauGB).

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und weist darauf hin, dass die
Ausweisung der gewerblichen Bauflachen auf der konkreten Grundlage eines dringenden
Bedarfs durch ortliche Gewerbetreibende aufbaut. Dies wurde sowohl in der Begrindung
zum Bebauungsplan als auch in der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes
dargelegt. Im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens wird der Bedarfsnachweis sowohl
im Hinblick auf die Ausnutzung und Vergabe der gewerblichen Bauflachen als auch in Bezug
auf die Wirtschaftlichkeitsermittlung erganzt.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden im Rahmen des weiteren Verfahrens, in
Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehoérde als zustandiger Fachbehoérde,
ermittelt und entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Einstimmig beschlossen: Ja 11 Nein 0 Anw. 11

Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen vom 28.01.2025

Vielen Dank fur die Beteiligung. Wir haben die internen Fachstellen beteiligt und folgende
Rickmeldungen erhalten:

Bodenschutz:
Zu dem Bebauungsplan nehme wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung
genommen:
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Altlasten

Bei der Flurnummer 444/1 sowie 404 ist keine Altlast bekannt.

Es wird um Beachtung gebeten, dass im Altlastenkataster nur die der
Kreisverwaltungsbehdrde bekannten Altlasten und Altlastenverdachtsflachen erfasst sind.
Mit dieser Auskunft kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass bisher unbekannte
Bodenverunreinigungen aufgefunden werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Einstimmig beschlossen: Ja 11 Nein 0 Anw. 11

Vorsorgender Bodenschutz:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind im Umweltbericht unter 3.2.2
beschrieben und werden unter Berlicksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung
der im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahme mit
.geringer bis mittlerer Beeintrachtigung" bewertet.

Zu Fachfragen des Bodenschutzes wird sich ggf. das Wasserwirtschaftsamt in seiner
Stellungnahme aufiern.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und verweist auf seine
nachfolgende Beschlussfassung zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
Aschaffenburg.

Einstimmig beschlossen:  Ja 11 Nein O Anw. 11

Allgemeine Hinweise Bodenschutz:

Sollten wahrend der MaRnahme Bodenverunreinigungen angetroffen oder verursacht werden, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast hervorrufen, ist die
Bodenschutzbehdrde gern. Art. 12 Abs. 2 BayBodSchG unverziglich zu verstandigen.

Wir weisen darauf hin, dass am 01.08.2023 die neue Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) in
Kraft getreten ist und die entsprechenden Anforderungen zu beachten sind. Dies gilt auch
far eine Verwertung von Oberboden auf landwirtschaftlichen Flachen (§§ 6-8 BBodSchV).

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliel3t, dass der bereits im Bebauungsplan enthaltene nachrichtliche
Verweis auf die Rechtsgrundlagen zum Bodenschutz entsprechend erganzt wird.

Einstimmig beschlossen: Ja 11 Nein 0 Anw. 11

Bauordnung — SG 61:

Es wird folgendes angemerkt:

Sofern DIN-Normen in den textlichen Festsetzungen angegeben sind, sollte die
entsprechende DIN-Norm zur Einsicht zur Verfigung gestellt werden. In der
Bekanntmachung sollte auf die Einsichtnahme hingewiesen werden (vgl. Leitsatz Nr. 3 -
VGH Miunchen, Beschluss vom 01.08.2023 — 9 N 19.699)

Sitzung des Gemeinderates am 14.10.2025 Seite 7 von 31



Es wird empfohlen die StralRenbreite und Abstand von Baugrenze zur
StralRenbegrenzungslinie zu bemalen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Aussagen zur Kenntnis. Eine entsprechende Bemallung soll in
den Bebauungsplan einflieRen. Die Bekanntmachungen entsprechen den Vorlagen der
aktuellen Planungshilfen fir die Bauleitplanung des Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr.

Einstimmig beschlossen: Ja 11 Nein 0 Anw. 11

Stellungnahme OPNV:
Seitens des OPNV bestehen gegen das im Betreff genannte Bauleitplanverfahren der
Gemeinde Wiesenbronn keine Einwande.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Einstimmig beschlossen:  Ja 11 Nein O Anw. 11

Der Vorsitzende erinnert an den zu Beginn der Ausfiihrungen von Herrn Ochsner gefassten
Beschluss, alle Stellungnahmen am Ende zusammenfassend zu beschlieRen, so dass Herr Ochsner
ab hier nur noch die Stellungnahmen mit den hierflir ausgearbeiteten Beschlussvorschlagen
vortragt.

Stellungnahme Kreisbrandrat:

Zu o.g. Bebauungsplan sind aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes folgende

Anmerkungen zu machen:
1.)Vorbemerkung

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange des aktiven
Brandschutzes. Sie enthalt Festlegungen und Empfehlungen fur einen evtl. notwendigen
Feuerwehreinsatz, um den Einsatz vorzubereiten und die Voraussetzungen flr einen
maoglichst effektiven Einsatz zu schaffen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

2.)Anmerkungen

2.1.Flachen fiir die Feuerwehr

2.1.a) Die Zufahrten zu den Objekten mussen fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von
10 t sichergestellt sein. Die Zufahrtswege mussen darlUber hinaus fur Fahrzeuge, die eine
Lange von 10 m, eine Breite von 2,5 m und einen Wendekreisdurchmesser von 18,5 m haben,
befahren werden konnen. Die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr" (BayTB-A 2.2.1) ist
einzuhalten. Auf die DIN 14 090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstcken" wird verwiesen.
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2.1.b) Werden Stichstra’en oder -wege mit mehr als 50 m Lange angelegt, ist an deren Ende ein
Wendeplatz anzulegen. Der festzulegende Wendekreisdurchmesser betragt ebenfalls 18,5 m.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stellt fest, dass die geplante ErschlieBungsstralle ausreichend
dimensioniert und befestigt ist, um ein Befahren mit entsprechenden Feuerwehrfahrzeugen
zu gewahrleisten. Der Wendehammer ist gemaf den Richtlinien der RASt (Richtlinie fur die
Anlage von Stadtstrallen) ebenfalls ausreichend dimensioniert, um das Wenden eines
entsprechenden Fahrzeuges zu ermdglichen. Untergeordnete Stichstrallen sind nicht
vorgesehen. Die Einhaltung der Vorgaben der DIN14090 liegt in der Verantwortung der
jeweiligen Bauherren und ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

2.2.L6schwasserversorgung

2.2.a) Bei der Planung und Ausfihrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschlagigen
Vorschriften der DVGW zu beachten, insbesondere jedoch folgende Arbeitsblatter:

W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung”

W 331 ,Hydrantenrichtlinien"

W 313 ,Richtlinien flir Bau und Betrieb von Feuerlésch- und Brandschutzanlagen in
Grundstucken im Anschlufd an Trinkwasserleitungen”

W 311 ,Wasserversorgung, -speicherung, Bau von Wasserbehaltern, Grundlagen und
Ausflihrungsbeispiele"

2.2.b) Die Hydranten mussen den Normblattern DIN 3221 bzw. 3222 entsprechen und mit einem
DIN-DVGW-Prifzeichen versehen sein. Insbesondere ist zu beachten, dass die Hydranten mit einer
selbstandigen Entleerungsvorrichtung, die Uberflurhydranten darliber hinaus mit einer
Sollbruchstelle versehen sind.

2.2.c) Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist zu beachten, dass nur solche mit
Nennweite (DN) 80 eingebaut werden, da bei den Feuerwehren nur Standrohre mit
Nennweite 80 vorhanden sind.

2.2.d) Weiterhin ist darauf zu achten, dass die Unterflurhydranten ohne Zwischenstucke,
Verlangerungen oder sonstige Zusatzanschlusssticke verwendet werden kdénnen. Fur den
Einsatz der Feuerwehr bedeutet dies eine Zeitverzégerung und somit eine Gefahrdung des
Einsatzerfolges. Sinnvollerweise sollte daher bereits bei der Ausschreibung auf diesen
Umstand Wert gelegt werden.

2.2.e) Eine zusatzliche Absperrmdglichkeit der Hydranten sollte nach Méglichkeit vermieden
werden. Sollte dies, aus welchen Grinden auch immer, nicht mdglich sein, so ist eine
augenfallige dauerhafte Kennzeichnung vorzusehen. In gleicher Weise ist ein Hinweis
anzubringen, wie die Sperrung aufgehoben werden kann.

2.2.f) Bei der Auswahl der Hydrantenart ist davon auszugehen, dass ein Verhaltnis von 2/3
Unterflurhydranten zu 1/3 Uberflurhydranten einzuhalten ist.

n solchen Stellen, an denen ein erhéhter Brandschutz geboten ist (z.B. brandgefahrdete
Objekte und Betriebe, groRere Gebaude) sollten vorzugsweise Uberflurhydranten
vorgesehen werden.

2.2.g) Unter Bezugnahme des auf den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr mitgefuhrte
Schlauchmaterials ist mindestens eine geeignete Ldschwasserentnahmestelle zu den
einzelnen Objekten im geplanten Gebiet in maximal 100 Meter Abstand erforderlich, um das
Wasser zum Einsatzfahrzeug heranzufuhren und nach Druckerhéhung an die Einsatzstelle zu
verteilen.

2.2.h) Gegebenenfalls sind zur Sicherstellung der unabhangigen Ld&schwasserversorgung
unterirdische Loschwasserbehalter (nach DIN 14 230) mit einem Fassungsvermdgen von
mindestens 75 m? einzuplanen.

Der Deckungsbereich eines solchen Loschwasserbehalters hat einen Radius von ca. 200 m.
2.2.i) Die mégliche Léschwasserversorgung fir das Gewerbegebiet sollte benannt werden. Die
Obergrenze der Leistungsfahigkeit der Léschwasserversorgung durch das 6ffentliche Netz in m3/h
sollte festgelegt werden.

Sitzung des Gemeinderates am 14.10.2025 Seite 9 von 31



Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat weist darauf hin, dass der Nachweis einer ausreichenden
Ldschwasserversorgung sowie die Ausgestaltung der Léschwasserentnahmeeinrichtungen
nicht vorrangig Gegenstand des Bebauungsplanes ist. Dies obliegt der Planung der
Trinkwasserversorgung im Zuge der ErschlieBungsplanung. Der Gemeinderat beschlief3t,
dass in diesem Zuge eine entsprechende Berlicksichtigung der Anmerkungen erfolgt. Nach
derzeitigem Kenntnisstand ist eine ausreichende Ldschwasserversorgung Uuber das
Trinkwassernetz moglich. Bei einer Ansiedlung eines Betriebes mit einer hdheren
Brandgefahrenklasse kann dennoch die Notwendigkeit einer Bereitstellung von
zusatzlichem Ldschwasser in Form eines Loschwasserbehalters erforderlich werden. Dies
ist dann durch den jeweiligen Betrieb sicherzustellen. In den Bebauungsplan soll ein
entsprechender Hinweis einfliel3en.

2.3. Rettungshohen

2.3.a) Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gebaude errichtet werden, bei denen der
FuBboden eines Geschosses, in dem Aufenthaltsrdume moglich sind, mehr als 7 m Uber der
natirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegt, ist der zweite Flucht- und Rettungsweg durch
bauliche MaRnahmen zu sichern.

Darauf kann verzichtet werden, wenn die Feuerwehr innerhalb der gesetzlich
vorgeschriebenen Hilfsfrist Gber Rettungsgerate verfigt, mit denen an héheren Gebauden
angeleitert werden kann und entsprechende Zufahrten, Bewegungs- und Aufstellflachen auf
den Grundstiucken vorgesehen sind und die maximale Personenzahl von 10 Personen pro
Nutzungseinheit (Rettungsrate) nicht Ubersteigt. Bei Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen
ist erforderlich, dass die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar
sind (Art. 31 BayBO).

Beschlussvorschlag:

Bei einer maximal zulassigen Gebaudehéhe von 12,00 m ist die Entstehung von
Aufenthaltsraumen mit einer Fullbodenhéhe von mehr als 7,00 m Uber Gelande bzw. einer
Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mit mehr als
8 m Uber der Gelandeoberflache (siehe Art 31 BayBO) nicht auszuschlieRen. Daher soll ein
nachrichtlicher Hinweis auf Art. 31 BayBO in den Bebauungsplan einfliel3en.

2.4. Zusatzliche Anmerkungen

2.4.a) Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung des
Gemeindegebietes auszubauen.

Hierzu kann es erforderlich sein, eine weitere Sirene zu installieren. Der Standort dieser
Sirene ware dann im Hinblick auf eine ausreichende Beschallung zu Uberprifen.

Die Auslésung dieser Sirene musste gemeinsam mit bereits vorhandenen Sirenen mdglich
sein.

Anstelle einer weiteren Sirene kdnnten auch Meldeempfanger eingesetzt werden.

2.4.b) Die Ausristung und die Ausbildung der Feuerwehr ist, soweit erforderlich, entsprechend der
Erweiterung des bebauten Gemeindegebietes zu erganzen. Hierbei ist insbesondere das
vorhandene Leitermaterial daraufhin zu Uberprifen, ob die Sicherstellung des zweiten
Flucht- und Rettungsweges - soweit erforderlich - Uber die Leitern der Feuerwehr
gewahrleistet werden kann.

Beschlussvorschlag:

Die Ausrustung der Feuerwehr und die ausreichende Alarmierung ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes und kann somit hier nicht abschlieRend behandelt werden.

Da durch die Gewerbegebietsausweisung jedoch keine erhebliche Erweiterung des
Ortsbereiches erfolgt und auch bereits groBvolumige Gewerbegebaude in der Gemeinde
vorhanden sind, ist nicht davon auszugehen, dass zusatzlicher Bedarf an
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Spezialrettungsgerat erforderlich wird und der Alarmierungszeitraum auch im Rahmen der
bestehenden Alarmierungskette eingehalten wird.
Anmerkung des Planers: Bitte um vorherige Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr.

2.4.c) Die Abstande zwischen Bauten und Starkstromfreileitungen missen den Vorschriften des
Verbandes Deutscher Elektrotechniker, insbesondere jedoch VDE 0132 entsprechen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stellt fest, dass im Umfeld des Planungsbereiches weder Mittel- noch
Hochspannungsfreileitungen vorhanden sind.

2.4.d) Bauantrage solche Vorhaben, die die einschlagigen Brandschutzanforderungen der
BayBO nicht erflllen oder bei denen von Brandschutzanforderungen abgewichen werden soll
und Antrage die Gebdude besonderer Art und Nutzung oder fur besondere Personengruppen
betreffen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Fur Rickfragen steht Innen Herr Kreisbrandrat |l (Te!. 0162 2699053) zur Verfligung.
Sofern die Anmerkungen berilcksichtigt werden, bestehen aus Sicht des abwehrenden
Brandschutzes keine weiteren Bedenken gegen das Vorhaben.

Beschlussvorschlag:

Eine verpflichtende Vorlage von entsprechenden Bauantragen uber den Bebauungsplan ist
rechtlich nicht maglich.

Bei Bauvorhaben, die nicht den einschlagigen Brandschutzvorschriften entsprechen, ist eine
Baugenehmigung im Freistellungsverfahren jedoch ausgeschlossen, sodass derartige
Eingabeplanung grundsatzlich durch das Landratsamt Kitzingen zu genehmigen sind.
Ansonsten nimmt der Gemeinderat die Aussagen zur Kenntnis.

Stellungnahme Gesundheitsamt:

Das Gesundheitsamt gibt nach Zugang und Durchsicht der Planunterlagen nachfolgende
Stellungnahme und Bewertung aus umwelthygienischer Sicht ab:

Die Strukturen und Planungen zur Abwasserbeseitigung, Trinkwasserversorgung und
Abfallentsorgung sind durch das beauftragte Planungsbiro (Auktor Ingenieur GmbH) in
ausreichendem Male und verstandlich beschrieben worden. Im Weiteren liegt das betroffene
Areal nicht in einem oder angrenzend zu einem Trinkwasserschutzgebiet, so dass hier keine
erhohten Anforderungen zum Grundwasserschutz zu stellen sind.

Von Seiten des Gesundheitsamts werden keine Einwdnde gegen die Planungen
hervorgebracht.

Hinweis:

Wir gehen davon aus, dass sich die zustédndige Stelle zum schalltechnischen Gutachten
aullern wird.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und verweist auf die
Stellungnahme  der Immissionsschutzbehérde und die daraus resultierende
Beschlussfassung.

Stellungnahme Tiefbauverwaltung:

Das neue Gewerbegebiet schliel3t unmittelbar an der Ortsgrenze (Ortstafel) an die KT 11 an,
liegt somit innerorts, d.h. die theoretisch zuldssige Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h.
Eine Anbindung ohne bauliche MaRnahmen auf der KT 11 und mit Vorfahrtsregelung wird von
der Strallenbauverwaltung des Landkreises Kitzingen mitgetragen, sofern die erforderlichen
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Sichtfelder gewahrleistet werden. Die Anfahrsicht fir 70 km/h wird gewahrleitet. Da der
Einmindungsbereich unmittelbar an der Ortsgrenze liegt und die Fahrzeuge aus Richtung
Kleinlangheim bis zur Ortstafel auf freier Strecke 100 km/ h fahren dlrfen, wéare eine
Geschwindigkeitsreduzierung auf 70 km/h zu prifen. Die Verkehrsbehdérde kann zur
Unterstutzung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nach § 45 Abs. 1b Nr. 5 StVO
die Geschwindigkeitsreduzierung auf 70 km/h anordnen. Dementsprechend ist der
Verkehrsbehdrde durch die Gemeinde ein entsprechender Nachweis vorzulegen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, in Zusammenarbeit mit der Verkehrsbehérde,
einen entsprechenden Nachweis zu erarbeiten, um so die Anordnung einer
Geschwindigkeitsreduzierung zu erreichen. Ansonsten nimmt der Gemeinderat die
Aussagen zur Kenntnis.

Die geplante verkehrliche Anbindung an die KT 11 ist als neue Kreuzung bzw. Einmindung zu
behandeln. Fur den Bau der Anbindung ist vorab eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde
und dem Landkreis Kitzingen abzuschliefien. Dabei ist zugleich die Aufteilung der Kosten zu
regeln. Wird an einer héhengleichen Kreuzung oder Einmindung ein weiterer StralRenast
angelegt, ist dies als neue Kreuzung zu behandeln und die Kosten der hierdurch notwendigen
BaumaRnahmen an den vorhandenen Asten hat der Hinzukommende zu tragen (StraRen-
Kreuzungsrichtlinien — StraKR, Ziffer 6). Daher hat die Gemeinde als Stral3enbaulasttrager fur die
neu hinzukommende Strale alle Kosten fir den Neubau der Einmindung zu tragen (Art. 31 und 32
BayStrWG). Zu diesen gehdren auch die Kosten, der Anderungen, die durch die MalRnahme an der
KT 11 notwendig sind.

Die Gemeinde kommt gemaR Planungsfortschritt auf den Landkreis Kitzingen zu und stellt den
aktuellen Lageplan als PDF zur Verfiigung. Aus dem Lageplan missen alle geplanten baulichen
Anlagen im Bereich entlang der KT 11 ersichtlich sein, wie z.B. auch ggf. geplante Gehwege, Borde,
Entwasserungseinrichtungen etc.

Der Landkreis erstellt auf dieser Grundlage die Vereinbarung. Ohne Vereinbarung kann die
Einmindung nicht gebaut werden, der Landkreis ist entsprechend rechtzeitig einzubinden.

Die vorstehenden Forderungen sind bei der Planung zu beriicksichtigen. Ansonsten bestehen keine
Einwande.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Verwaltung hat die
Kreisstrallenverwaltung in Zusammenarbeit mit der ErschlieBungsplanerin bereits
kontaktiert. Der Landkreis ist rechtzeitig eingebunden worden.

Stellungnahme technischer Immissionsschutz:
Aus Sicht des fachtechnischen Umweltschutzes werden zu dem Vorhaben folgende
Hinweise gegeben:

1. Sachverhalt

Die Gemeinde Wiesenbronn plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes nordlich von
Wiesenbronn. Es soll zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet ,Am Spuelsee" und der
Klaranlage entstehen.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die Auktor Ingenieur GmbH angefertigt,
um eine Schallkontingentierung fir das Gewerbegebiet zu erstellen.
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Hinweise werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange
gem. §4 Abs. 1 BauGB gegeben.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde fir die Kleingartenanlagen der
Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und nachts gewahlt. Demnach scheint
die Kleingartenanlage als Gebiet zur Erholung eingestuft zu werden. In der Begrindung ,11.
Schallschutz / Immissionsschutz" wird lediglich gewerbliche Nutzung erwahnt, und von keiner
Beeintrachtigung ausgegangen. Diese Aussagen scheinen sich zu wiedersprechen.

Da die Kleingartenanlage nach hiesigem Kenntnisstand nicht mittels gultigem Bebauungsplan
Uberplant ist, wird der Gemeinde geraten den Schutzanspruch der Kleingartenanlage zu klaren (und
dies in der Begrindung darzulegen). Dieser kann auch ohne BPlan bestehen (aktiver oder passiver
Bestandsschutz). In diesem Zusammenhang wird aber auch auf die Punkt 6.1 der LAI-Hinweise zur
Auslegung der TA Larm hingewiesen.

Es wird auf §50 BImSchG (Trennungsgebot) hingewiesen.

Ob dieser Grundsatz bei dem geringen Abstand von Kleingartenanlage (als Gebiet zur
Erholung) und Gewerbegebiet gewahrt wird, sollte zumindest in der Begrundung dargelegt
werden.

Bezlglich der Ausweisung als ,beschranktes Gewerbegebiet" (im gesamten Plangebiet) wird
auf ein Urteil des BVerwG (BVerwG, Urteil vom 7.12.2017 - 4 CN 7-16) hingewiesen. (Darin
wird darauf verwiesen, dass es ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrdnkung oder mit
Emissionskontingenten geben miisse, das jeden nach §8 BauNVO zuldssigen Betrieb
ermoéglichet. Die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes ist insgesamt zu waren.)

2. Hinweise

Das geplante Gewerbegebiet ist in vier Teilflachen untergliedert. Alle vier sind als
.beschranktes Gewerbegebiet" ausgewiesen. Die flachenbezogenen Schalleistungspegel
Betragen fur die Teilflachen TF 1 und TF 3 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und fir die
Teilflaichen TF 2 und TF 57 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Dies sind fur ein
Gewerbegebiet sehr niedrige Festsetzungen. Diese resultieren wohl aus den
Kleingartenanlagen, die sich sehr nah am geplanten Gewerbegebiet befinden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme bzgl. Immissionsschutz zur Kenntnis und
beschliel3t, die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens sowie der Begrindung zum
Bebauungsplan aneinander anzugleichen. Das schalltechnische Gutachten wird im Hinblick
auf die Anmerkungen zur Kleingartenanlage Uberprift und ggf. angepasst. Die Begrindung
wird um eine genauere Beschreibung der umgebenden Strukturen und eine Darlegung zum
Trennungsgebot erganzt.

Der Gemeinderat weist darauf hin, dass die Beschrankung des Gewerbegebietes darauf
beruht, dass innerhalb des Bebauungsplanes sowohl die Entstehung von
Betriebsinhaberwohnungen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO als auch die Errichtung von
Einzelhandelseinrichtungen ohne Bezug zu Gewerbebetrieben ausgeschlossen wird. Die
Beschrankung bezieht sich nicht auf den Immissionsschutz. Die allgemeine
Zweckbestimmung des Gebietes wird hierdurch nicht eingeschrankt. Der Gemeinderat weist
aulerdem darauf hin, dass die flachenbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB(A)/m? tags
und 45 dB(A)/m? nachts nicht niedrig angesetzt sind sondern einem Gewerbegebiet ohne
immissionstechnische Einschrankungen entsprechen. Die Minderung des
flachenbezogenen Tag-Schalleistungspegels in Teilen des Plangebietes auf 57 dB(A)/m?
resultieren zum Teil aus der Nahe zur Kleingartenanlage, zum Teil aber auch aus der
Berlcksichtigung des bestehenden Gewerbegebietes ,Am Spllsee”. Mit dieser Minderung
kdnnen Gewerbebetriebe in der Regel leicht umgehen, z. B. durch Verlagerung ,lauter”
Aktivitaten vom Freien in eine Halle.
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Stellungnahme Untere Naturschutzbehorde:

Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Wiesenbronn plant die Erstellung eines Bebauungsplans mit Ausweisung eines
Gewerbegebietes im Nordwesten der Gemeinde.

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiesenbronn (3. Anderung des
Flachennutzungsplanes, wirksam seit dem 26.05.2023) ist die Uberplante Flache als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt

Vorliegende Antragsunterlagen
Es liegen die Vorentwlrfe zum Griinordnungsplan und dessen Begriindung vom 25.11.2024 vor,
sowie der Umweltbericht und die Begrindung zum BPlan vom 25.11.2024.

Verwendete Fachgrundlagen
FinView: Biotopkartierung (BK), Artenschutzkartierung (ASK), OFK, Schutzgebiete (nationale,
Natura 2000), Luftbilder

Fachliche und rechtliche Vorgaben
Es gelten generell die Vorgaben der §§ 13 ff. BNatSchG (Eingriffsregelung) sowie des § 44
BNatSchG (Besonderer Artenschutz).

Schutzgebiete
Schutzgebiete nach den §§ 23-29 BNatSchG, Art. 14f. BayNatSchG und § 32 BNatSchG (Natura
2000) sind nicht betroffen.

Biotopschutz und sonstige naturschutzfachliche Gegebenheiten
Es sind keine nach § 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG geschutzten Biotope oder nach Art.
16 BayNatSchG geschutzten Landschaftsbestandteile betroffen.

Fachliche Bewertung

Eingriffsregelung

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff i. S. d. §§ 14 ff. BNatSchG, da es geeignet ist
durch Veranderung der Gestalt von Grundflachen die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich zu beeintrachtigen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen zu kompensieren (§ 15 Abs. 1,
2 BNatSchG).

Laut der Berechnung vom Grinordnungsplan, Seite 9, wird auf der Flur-Nr. 444/1 der
Biotopnutzungstyp (BNT) Al2 ,Bewirtschaftete Acker mit standorttypischer Segetalvegeation”
angenommen. Dieser Biotopnutzungstyp passt fur diese Flur-Nummer nicht, da hier der
Nutzungscode 451, Wiesen, incl. Streuobst gemeldet ist. Es ist davon auszugehen, dass es sich
mindestens um den BNT G211, mafig extensives Grinland, mit 6 WP handeln muss. Somit &ndern
sich der errechnete Ausgleichsbedarf- und Kompensationsumfang.

Der Planungsfaktor von 6% kann grundsatzlich mitgetragen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stellt fest, dass es sich bei der vorliegenden Flache definitiv um
Ackerflachen bzw. um intensiv bewirtschaftete Wiesenflachen handelt mit seit vielen Jahren
praktizierter entsprechender Nutzungsstruktur. Ein Streuobstbewuchs oder ein mafig
extensives Grunland liegt nicht vor. Somit wird an der vorliegenden Bewertung festgehalten.
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Artenschutz

Es ist mit der Betroffenheit von besonders und streng geschitzten Arten i.S.d. § 7 Abs. 2 Nrn. 13
und 14 BNatSchG zu rechnen.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten sowie
deren Entwicklungsformen zu téten, zu verletzen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
besonders geschitzten Arten, wie es ein Vogelnest ist, zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Durch die Anlage kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, wie beispielsweise Versiegelung,
aber vor allem zu einer visuellen Wirkung fur Bodenbrutende Vogelarten, sodass die Flache
langfristig als Lebensraum verloren geht.

Grundsatzlich sind Flachen in der Agrarlandschaft geeigneter Lebensraum fur feldbritende
Vogelarten wie beispielsweise Feldlerche, Grauammer, Ortolan und Rebhuhn. Vor allem diese
Arten erfahren einen Lebensraumverlust durch die vertikalen Strukturen. Es ist eine
Scheuchwirkung und ein Meideverhalten der Arten zu erwarten.

Dartiber hinaus liegt die Flache unmittelbar neben der vom Landesamt fir Umwelt
ausgewiesenen Feldvogelkulisse Grauammer. Diese ist eine sehr stark gefahrdete Art. Die
Verbreitung liegt bayernweit, und damit auch flur ganz Suddeutschland, in den Landkreisen
Wirzburg, Schweinfurt und Kitzingen.

Im Umkreis von 250 Metern um das Gewerbegebiet gibt es von 2019 Nachweisen fir die Art, sowie
fur Wachtel und Feldlerche.

Grundsatzlich kénnen Strukturen entlang von Stralden, insbesondere der Boschungsbereiche ein
geeigneter Lebensraum fir Zauneidechsen sein. Auch hier ist das Vorkommen und der potentielle
Lebensraumverlust mit der Artenschutzkartierung zu untersuchen.

Eine Betroffenheit des Feldhamsters ist nicht anzunehmen und daher keine Kartierung
erforderlich.

Auf Seite 11 der Begrindung zum Grinordnungsplan wird erlautert, dass die Biologische Vielfalt
mit 2 bewertet wird. Dieses Ergebnis ist davon abhangig, welches Artenspektrum im Bereich des
Bebauungsplans erfasst wird.

Beschlussvorschlag:

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan und in der Begriindung zum Grinordnungsplan
erlautert, erfolgt in der Vegetationsperiode 2025 eine entsprechende Untersuchung des
Planungsbereiches im Hinblick auf potenzielle Vorkommen besonders geschitzter
Tierarten. Die hierbei zu betrachtenden Tierarten sind mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt worden. Das Ergebnis der Begehungen flie3t in die weitere Planung des
Bebauungsplanes ein.

Fazit

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegenuber dem Vorhaben, sofern die oben
genannten Aspekte entsprechend angepasst werden, bzw. die genannten Arten auf ihre
Betroffenheit untersucht werden.

Eine Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde in Bezug auf die
AusgleichsmalRnahmen, sowohl fur den Eingriff i.S.d. Bauleitplanung, als auch fur
artenschutzrechtliche Mallinahmen ist wiinschenswert.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Aussagen zur Kenntnis und verweist auf seine
vorausgegangene Beschlussfassung. Die Untere Naturschutzbehérde wurde bereits
kontaktiert und entsprechend in die Vorabstimmung eingebunden.
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Stellungnahme kommunale Abfallwirtschaft:

Das Sachgebiet Kommunale Abfallwirtschaft nimmt zu der 0. g. MalRnahme aus abfallwirtschaftlicher
Sicht wie folgt Stellung:

1. Die Abfallwirtschaftsatzung des Landkreises Kitzingen vom 15.12.2009, geadndert durch die
4. Anderungssatzung vom 16.12.2014, ist zu beachten. Insbesondere sind,

2. alle Grundstlcke, auf denen regelmaRig Uberlassungspflichtige Abfalle anfallen, an die
offentliche Abfallentsorgung anzuschlieen. Hierfir sind auf den Grundstiicken ausreichend
bemessene und geeignete Einrichtungen bzw. Flachen zur Aufstellung der erforderlichen
Abfallsammelbehalter zu schaffen. Die Behaltnisse sind am Abholtag vor dem Grundstlick so
aufzustellen, dass sie ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust entleert werden kénnen.

Laut Begriindung zum Bebauungsplan Seite 16f. ist die Strallenanbindung des geplanten
Gewerbegebietes sowie die Wendeeinrichtung ausreichend dimensioniert, um ein
problemloses Befahren mit einem dreiachsigen Millfahrzeug zu gewahrleisten.
Nichtsdestotrotz verweisen wir der Vollstandigkeit halber auf die nachfolgenden
Empfehlungen/Hinweise.
Ist eine offentliche Abfallentsorgung gem. o.g. Satzung im Planungsgebiet erforderlich, sind die
Verkehrsflachen so auszulegen, dass eine ordnungsgemale Entsorgung der Abfalle im Rahmen
der Einsammlungs- und Beforderungspflicht des Landkreises moglich ist. Unter Einhaltung
geltender Bestimmungen, insbesondere der einschlagigen Unfallverhatungsvorschriften (DGUV
43 und 70) und weiterer erganzender Regelungen (RASt 06, DGUV-Information 214-033),
mussen die Bereitstellungsorte der Abfallsammelbehalter durch das Abfallsammelfahrzeug ohne
Ruckwartsfahren erreichbar sein. Sind keine geeigneten Wendemaglichkeiten vorhanden,
dirfen Sackgassen mit Abfallsammelfahrzeugen nicht befahren werden. Die
Abfallsammelgefalle muissen an der nachsten fur das Abfallsammelfahrzeug sicher
befahrbaren StralRe zur Abfuhr bereitgestellt werden.

4, Die Verkehrsflachen mussen fir die zuldassigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges

ausreichend tragfahig sein.

5. Fahrbahnen missen als Anliegerstralien oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem
Stralenverlauf grundsatzlich eine Breite von mind. 3,55 m aufweisen. Diese Zahl ergibt sich
aus der nach § 32 StVZO zulassigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen
Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Fahrbahnen mit Begegnungsverkehr missen eine
ausreichende Breite von mind. 4,75 m haben. Die Schleppkurven von dreiachsigen
Abfallsammelfahrzeugen mussen ausreichend berticksichtigt werden (vgl. RASt 06).

6. Strallen mussen eine lichte Durchfahrtshéhe von mind. 4 m zuzlglich Sicherheitsabstand
aufweisen. Dacher, Aste, Stralenlaternen etc. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen. Etwaige
Bodenschwellen missen problemlos von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kdnnen inkl.
ausreichender Bodenfreiheit der hinteren Standplatze am Fahrzeug.

7. Bei der Planung von Steigungen bzw. Gefélle sowie flr Bankette ist zu bertcksichtigen,
dass neben gefahrlosem Befahren auch ausreichend Sicherheit gegen Umstlrzen und
Rutschen des Fahrzeugs gegeben ist. Die bis zu 4 m langen Fahrzeugiberhange sind zu
beachten. An Ein- und Ausfahrten sowie bei Verschwenkungen der Fahrbahn, z. B. an
Pflanzinseln, Parkflachen und Baumen, missen Strallen so bemessen sein, dass mind. die
Schleppkurven von dreiachsigen Abfallsammelfahrzeugen berlcksichtigt sind.

8. Sofern Grundstlicke nicht direkt angefahren werden kénnen, missen ausreichend geeignete
Wendemadglichkeiten, z.B. Wendekreise, Wendeschleifen, Wendehammer, vorhanden sein, fur die
folgende Mindestvoraussetzung gelten:
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Wendekreis / Wendeschleife Durchmesser von mind. 22 m (Wendekreis) bzw. 25 m
(Wendeschleife) jeweils einschliellich 1 m ,stérungsfreier" Randbereich fir
Fahrzeugiiberhange Wendekreismitte frei befahrbar (kein Pflanzbeet o. A.) / Pflanzinsel
von maximal 6 m Durchmesser und Uberfahrbarem Bord bei Wendeschleife
Berucksichtigung der Schleppkurve fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge Mindestbreite der
Zufahrt 5,50 m

Keine Hindernisse wie z. B. Telekommunikations- oder Elektrizitats-Schaltschranke,
Laternen etc. im Bereich des ,stérungsfreien Randbereichs".

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stellt fest, dass ein Befahren der Stralle sowie der Wendeeinrichtung den
Vorgaben der RASt entspricht und somit fur ein dreiachsiges Mullfahrzeug geeignet ist.
Die Wendeanlage entspricht den Vorgaben der RASt, Bild 60 (Flachenbedarf flr eine
Wendeschleife fur Lastzlge). Die StralRenbreite ist durchgangig mit 6,50 m vorgesehen.
Samtliche geplanten gewerblichen Grundsticke sind an diese ErschlieBungsstralle
angebunden. Verkehrsberuhigende MalRnahmen wie Bodenwellen sind im Planungsbereich
nicht vorgesehen. Die Aufstellung der Sammelbehalter am Abholtag am Strallenrand sind
nicht Gegenstand des Bebauungsplanes und kénnen somit an dieser Stelle nicht behandelt
werden. Im StralRenumfeld ist keine Baumbepflanzung vorgesehen, sodass eine
Einschrankung des Lichtraumprofils durch Aste nicht anzunehmen ist. Ebenso ist durch die
Baugrenze ein Abricken von Gebaduden zum Strallenrand gegeben, sodass eine
Einschrankung durch Uberhangende Dacher ebenfalls ausgeschlossen werden kann.
Aufgrund der Ortlichen Gelandestruktur ist nur von einer geringfugigen Langs- und
regelkonformer Querneigung der Fahrbahn auszugehen.

Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Wiirzburg vom 22.01.2025

Der Bebauungsplan ,Am Wiesbach" der Gemeinde Wiesenbronn liegt im Norden der Ortslage von
Wiesenbronn. In diesem Bereich nérdlich der Ortslage bestehen perspektivische Absichten auf eine
Ortsumgehung von Wiesenbronn im Zuge der Staatsstralle St 2420.

In der Vergangenheit wurden fur diese Ortsumgehung zwei Varianten naher in Betracht gezogen
(siehe Anlage 1). Die ortsnahe Variante verlduft direkt im Anschluss an die noérdliche
Ortsrandbebauung. Die ortsferne Variante verlauft nordlich des bestehenden Gewerbegebiets an
der Kleinlangheimer Straf3e. Im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiesenbronn ist die
ortsnahe Variante als Trassenkorridor flr eine Umgehung vorgesehen. Die ortsferne Variante ist im
7. Ausbauplan fur die Staatsstraen in Bayern als Projekt mit der Nummer WUE370-07 in der 2.
Dringlichkeit als Ortsumgehung Wiesenbronn enthalten, jedoch ist diese nicht im aktuellen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiesenbronn als Trassenkorridor vorgesehen.

Der gemeindliche Bebauungsplan ,Am Wiesbach" bezieht nun mafligebend Grundsticksflachen mit
ein, die fir die ortsferne Variante der Ortsumgehung Wiesenbronn aus dem 7. Ausbauplan fir die
StaatsstralRen in Bayern erforderlich wéaren (siehe Anlage 2).

Das Staatliche Bauamt Wurzburg weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass bei einer
Realisierung des Bebauungsplans ,Am Wiesbach" die ortsferne Variante der Ortsumgehung
Wiesenbronn aus dem 7. Ausbauplan fur die Staatsstrallen in Bayern faktisch nicht mehr
umsetzbar ware. Fir die Trasse einer Ortsumgehung von Wiesenbronn wirde somit lediglich die
ortsnahe Variante verbleiben. Auf Basis des derzeitigen Planungs- und Kenntnisstandes lasst
sich nicht sicher beurteilen, ob fir diese ortsnahe Variante allgemein eine genehmigungsfahige
StralRenplanung aufstellbar ware. Insofern weist das Staatliche Bauamt Wirzburg darauf hin,
dass der Bebauungsplan ,Am Wiesbach" ein Hemmnis hinsichtlich der grundsatzlichen
Realisierbarkeit einer Ortsumgehung von Wiesenbronn darstellen kann.

Beschlussvorschlag:
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Der Gemeinderat stellt fest, dass die Darstellung der vorliegenden Gewerbeflache im
Bebauungsplan auf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes beruht.

Das Staatliche Bauamt wurde im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes sowohl im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB als auch im Rahmen der
Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

Weder in der Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes vom 26.06.2022 AZ: S 32-46210-
25676 zur frihzeitigen Beteiligung noch in der Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes
vom 09.02.2023 AZ: S 32-46210-25676-01 zur Beteiligung wurden von Seiten des
Staatlichen Bauamtes Anmerkungen oder Hinweise zu der ortsfernen Trassenfihrung
vorgebracht. Somit gilt im vorliegenden Fall § 7 Satz 1 BauGB ,Anpassung an den
Flachennutzungsplan® (Offentliche Planungstrager, die nach § 4 oder § 13 beteiligt worden
sind, haben ihre Planung dem Flachennutzungsplan in soweit anzupassen als sie diesem
Plan nicht widersprochen haben). Ansonsten nimmt der Gemeinderat die Aussagen zur
Kenntnis.

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg vom 22.01.2025

Mit Schreiben vom 11.12.2024 bitten Sie um Stellungnahme vom WWA Aschaffenburg zum
Bebauungsplan ,Am Wiesbach" der Gemeinde Wiesenbronn. Dieser Stellungnahme liegen die
Unterlagen mit dem Stand 25.11.2024 zugrunde.

Im Folgenden nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung:

1. Grund- und Trinkwasserschutz

Der Planungsumgriff liegt nicht in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet. Bei Mallihahmen,
die auf das Grundwasser einwirken konnen, sind als allgemeine Sorgfaltspflichten nach § 5 (1)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere zu beachten: Vermeiden von nachteiligen
Veranderungen der Gewassereigenschaften, sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Aussage zur Kenntnis und stellt fest, dass die einschlagigen
rechtlichen Vorgaben im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes berlicksichtigt werden.
Eine Veranderung der Gewassereigenschaften des ,Wiesbaches® oder eine Einschrankung
der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
anzunehmen

2. Abwasser und Gewasserschutz

2.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem geplanten Baugebiet soll an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden. Aktuell betreibt Wiesenbronn eine gemeindeeigene Teichkldranlage ndrdlich des
Plangebietes. Kunftig ist ein Anschluss an die Klaranlage der Stadt Kitzingen vorgesehen.
Entsprechende Planungen liegen dem WWA bereits vor. Da auf der norddstlichen Bauparzelle im
geplanten Gewerbegebiet die Pumpstation flir den Verbundkanal errichtet werden soll, wird davon
ausgegangen, dass die Abwasser zeitnah nach der ErschlieBung vor einer vollen Bebauung des
Baugebietes bereits nach Kitzingen abgefihrt werden. Eine Abwasserbehandlung entsprechend dem
Stand der Technik ist damit sichergestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Aussagen zur Kenntnis und verweist auf die
dementsprechenden Aussagen in der Begrindung des Bebauungsplanes.
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2.2 Niederschlagswasser

Das geplante Gewerbegebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Zudem ist eine Trennung
von behandlungsbedirftigem und nicht behandlungsbedurftigem Niederschlagswasser
vorgesehen. Diese Vorgehensweise entspricht den aktuellen technischen Vorgaben. Gemaf
Bebauungsplan sollen alle befestigten Flachen, bei denen von einer geringen Verschmutzung
ausgegangen werden kann, mit versickerungsfahigen Oberflachen zu versehen. Hierdurch wird der
natirliche Wasserhaushalt moglichst beibehalten und der direkte Abfluss minimiert.

Das gesammelte Niederschlagswasser soll zentral Uber ein Regenrtickhaltebecken in den westlich
angrenzenden Graben eingeleitet werden. Aufgrund des Flachenumgriffs wird von einer
erlaubnispflichtigen Gewasserbenutzung ausgegangen. Folglich ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Kitzingen zu beantragen. Die Niederschlagswasserbeseitigung wird dann im
Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens in einem separaten Schreiben vom Wasserwirtschaftsamt
gewurdigt. Eine Checkliste der aus fachlicher Sicht erforderlichen Antragsunterlagen ist auf der
Homepage des WWA zu finden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Aussage zur Kenntnis und verweist darauf, dass die
wasserrechtliche Genehmigung auf der Basis der ErschlieBungsplanung beantragt wird.

3. Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Im Planbereich sind uns weder Altlasten noch schadliche Bodenveranderungen bekannt. Sollten
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen angetroffen werden, sind sie nach Bodenschutzrecht
hinsichtlich des Wirkungspfades Boden — Gewasser in Abstimmung mit Landratsamt Kitzingen und
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg durch einen zugelassenen Sachverstandigen nach § 18
BBodSchG zu untersuchen, zu bewerten und ggfs. zu sanieren.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Aussage zur Kenntnis.

4. Oberflachengewasser

Aufgrund der Lage am Rande des im Rahmen des ,Dorfschatze-Konzeptes* ermittelten
Uberschwemmungsgebietes des Wiesbaches und der Unsicherheiten von Modellen an solchen
Randern sieht das Wasserwirtschaftsamt eine Hochwassergefahrdung fur das Vorhaben.

Am 10.12.2024 wurde zu dem o.g. Vorhaben ein Besprechungstermin durchgefihrt, bei dem dieser
Punkt angesprochen wurde. Die bei dem Termin festgehaltenen Eckpunkte wurden bei der uns
vorliegenden Planung nicht berucksichtigt. Im Rahmen des Termins wurde eine Ermittlung der
Hochwassergefahrdung gefordert (flr das aktuell geplante Baugebiet und fir kiinftige Baugebiete,
die vom HW des Durrbaches betroffen sein kénnten, z.B. ,Am Spllsee")

Ebenso wurde bei dem 0.g. Termin, fiir den Bereich der geplanten Pumpstation, vereinbart, im Vorfeld
einen Schnitt durch das Gelande/Tal vorzulegen, der nachvollziehbar darstellt, dass das Vorhaben
aufgrund des Gelandes ggf. nicht von Uberschwemmungen betroffen sein wird. Diese wichtige
Information fehlt in den vorgelegten Unterlagen fur die Bauleitplanung und ist noch nachzureichen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat weist darauf hin, dass weder das geplante Pumpwerk noch der
Bebauungsplan ,Spllsee” Gegenstand des vorliegenden Verfahrens sind. Die
Hochwasserberechnungen des ,Dirrbachs” und ,Wiesbachs" wurden zwischenzeitlich durch
die Gemeinde Wiesenbronn beauftragt und werden derzeit bearbeitet. Die Ergebnisse
werden nach Vorlage in die Planung eingearbeitet. Durch die Lage des Baugebietes in einer
Entfernung von ca. 169 m bis ca. 205 m zum Diurrbach, der abschirmenden Wirkung des
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StraRendammes der KreisstraRe in westlicher Richtung zum Gewasser und dem
Hdéhenunterschied von ca. 4 m zwischen dem Gewasserumfeld des Durrbaches und dem
Planungsgebiet (festgesetzte Mindest-Aufflillhéhen) geht die Gemeinde derzeit nicht von
einer Uberschneidung des zu ermittelnden Uberschwemmungsbereiches des ,Dirrbaches*
mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus.

Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands vom 31.01.2025

Der Bayerische Bauernverband nimmt zu der oben genannten Planung wie folgt Stellung.
Grundsatzlich begriRen wir das Bestreben der Gemeinde, neue Gewerbeflachen fir die ortlichen
Gewerbetreibenden auszuweisen. Diese MalRnahme kann einen positiven Beitrag zur Starkung des
landlichen Raums leisten. Allerdings ist auch die Landwirtschaft ein integraler Bestandteil dieses
Raums. Deren Belange sind daher in der Planung und Umsetzung maR3geblich zu berlicksichtigen.
Die Boden im Geltungsbereich der Planung weisen eine mittlere bis gute Bonitat auf. Besonders
hervorzuheben ist die gute Bewirtschaftungsgréfie und -form der Flurnummer 444/001. Angesichts
dessen muss die Inanspruchnahme dieser Flachen auf das unbedingt notwendige Mal} beschrankt
werden. Eine sparsame und zielgerichtete Flacheninanspruchnahme ist im Sinne einer nachhaltigen
Nutzung des Bodens unerlasslich.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und weist darauf hin, dass trotz der
angegebenen relativ hohen Bodenwerte im Planungsgebiet eine landwirtschaftliche Nutzung
durch bestehende Gelandeauffullungen und hohe Grundwasserstande nur eingeschrankt
erfolgt. Dies war ein wesentliches Kriterium fir die Standortwahl des Gewerbegebietes.
Somit ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Struktur der
Gemeinde Wiesenbronn auszugehen.

Im Zuge der Planung mdchten wir zudem auf die zunehmende GroR3e landwirtschaftlicher Maschinen
hinweisen, die in den letzten Jahren einen erheblichen Zuwachs erfahren haben. Dies erfordert, dass
Eingrinungsmafnahmen in ausreichendem Abstand zu den Feld- und Weggrenzen angelegt
werden. Ein Mindestabstand von 2,5 Metern muss hier unbedingt eingehalten werden, um den
reibungslosen Betrieb landwirtschaftlicher Maschinen nicht zu gefahrden. Entlang des bestehenden
Betonweges von der Kleinlangheimer Stral3e zur Klaranlage Flurnummer 468 sollte der Zaun und die
geplante Eingrinung mit Baumen und Strauchern deutlich abriicken. Zunachst sollte ein drei Meter
breiter Grinstreifen angelegt und dann erst Zaun und Strauch und Baumstruktur kommen. Der Weg
ist stark von der Landwirtschaft aber auch Fuldgangern frequentiert. Bei der vorliegenden Planung
ware ein Ausweichen mehrerer Fahrzeuge oder auch Fahrzeuge zu Fulligangern kaum mehr mdglich.
Zur Vermeidung von Unfallen sollte deshalb ein entsprechend breiter Grinstreifen angelegt werden.
Ebenso durfen die Baume und Straucher dann nicht in diesen Grinstreifen hineinragen damit er auch
tatsachlich als Ausweichflache genutzt werden kann.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat weist darauf hin, dass parallel zum bestehenden Wirtschaftsweg eine
offentliche Grinflache mit einer Breite von 5,00 m festgesetzt ist. Somit rlckt eine
Einzaunung mehr als 5,00 m vom Rand des Betonweges ab, da zwischen dem Wegrand und
der Grinflache ein ca. 0,75 m breiter Bankettstreifen verlauft. Die geplante Eingrinung wird
in einer angemessenen Entfernung auf der Grundlage des Art 47 AGBGB erfolgen.

Der Gemeinderat macht jedoch darauf aufmerksam, dass alleine die Verwendung von
Uberbreiten Maschinen oder Fahrzeuge nicht automatisch zur Inanspruchnahme fremder
Grundstlcke berechtigt, die nicht als Wegflachen gewidmet sind. Es ist nicht Aufgabe der
Gemeinde, auf Kosten der Allgemeinheit bestehende Wege zu verbreitern, um sie fir
Uberbreite Fahrzeuge einzelner Landwirte befahrbar zu machen.
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Es ist darauf hinzuweisen, dass Larm-, Staub- und Geruchsemissionen, die aus der Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Betriebe resultieren, unvermeidbar sind. Es ist
wichtig, dass sowohl tagstber als auch nachts eine Akzeptanz flr diese Emissionen gewahrleistet
wird.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stellt fest, dass eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung nur nordwestlich
angrenzend an das Planungsgebiet besteht. Hier ergibt sich eine raumliche Trennung durch
einen Wirtschaftsweg, einen offenen Graben, einen Pflegeweg flur den Graben und im
Anschluss daran einen 10 m breiten Grunstreifen. Somit ist unter der Voraussetzung einer
sogenannten ,guten landwirtschaftlichen Nutzung“ von einem ausreichenden Puffer
zwischen der Ackerflache und dem Gewerbegebiet auszugehen. Weiter wird auf die
Einschatzung des Umweltberichtes verwiesen, wonach gelegentliche Beeintrachtigungen
durch landwirtschaftliche Emissionen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft als Ublich
zu dulden sind.

Ausgehend von dem bestehenden Betonweg am sudostlichen Rand des Planungsgebietes
ist nur von untergeordneten Staubemissionen auszugehen.

Bezuglich des naturschutzrechtlichen Ausgleichs modchten wir anmerken, dass die aktuelle
Berechnung des notwendigen Ausgleichsbedarfs aus unserer Sicht zu hoch angesetzt wurde.
Insbesondere im Fall der Intensivnutzung von Ackerland (Al 1) in der Ausgangsflache muss diese
mit 2 anstatt 3 Wertpunkten (WP) bewertet werden. Eine Bewertung mit 3 WP ist in der Regel fur
naturschutz-fachlicher = geringwertiger = Flachen  gemischter = Ausgangsnutzung  (Acker,
Wirtschaftsgriinland, Griinweg) vorgesehen, was im vorliegenden Fall jedoch zu einem Uberhdhten
Ausgleich fuhren wirde. Wir bitten daher um eine Anpassung der Berechnung des
Ausgleichsbedarfs bezogen auf die ausschliellliche Ausgangssituation Acker mit 2 Wertpunkten.
Dadurch ergibt sich der Ausgleichsbedarf mit rund 51.000 Wertpunkten statt 76.395.

Auch bei der Bewertung des Ausgangszustandes der Ausgleichsflachen ist von 2 Wertpunkten statt
von 3 fur Acker A11 auszugehen. Bei Acker mit 50 Bodenpunkten ist kaum von Segetalvegetation
auszugehen. Selbst wenn eine Teilflache ggf. wegen voribergehender Stillegung einige
Blihpflanzen aufweisen sollte, ist das noch nicht Al 2 mit Einstufung von 4 Wertpunkten.

Damit ist aus unserer Sicht der interne Ausgleich nicht 33.861 Wertpunkte sondern 48.252
Wertpunkte wert. Dementsprechend geringer kann ein externer Ausgleich erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat weist darauf hin, dass es sich bei der Uberwiegenden Flache des
Planungsbereiches um Wirtschaftsgrinland und nur zu einem untergeordneten Teil um
Ackerflachen handelt. Diese Nutzungsaufteilung besteht nachweislich bereits seit mehreren
Jahren. Somit ist die Bewertung mit 3 WP korrekt. In diesem Zusammenhang wird auch auf
die Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehorde verwiesen.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass der Bayerische Bauernverband auch hinsichtlich des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags in die weiteren Planungen einzubeziehen ist. Auch hier ist die
Agrarstruktur zu berlcksichtigen und sind mdéglichst formunglinstige Grundstlicke und geringere
Boden auszuwahlen.

Wir bitten darum, die genannten Bedenken und Anmerkungen in der weiteren Planung und
Umsetzung zu berucksichtigen.

Beschlussvorschlag:
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Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und verweist auf seine
vorausgegangenen Beschlussfassungen.

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 30.01.2025

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q)
und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In der Umgebung zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende
Bodendenkmaler:

D-6-6227-0194 Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.

D-6-6227-0087: Bestattungsplatz mit verebnetem Grabhugel vorgeschichtlicher
Zeitstellung.

D-6-6227-0191: Archaologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit,

darunter Siedlungsbefunde des friihen, hohen und spaten Mittelalters und der frihen Neuzeit
sowie frih- und spéatneuzeitliche Befunde der ehem. Synagoge in

Wiesenbronn.

D-6-6227-0101: Verebneter spatmittelalterlicher Burgstall.
D-6-6227-0055: Siedlung der Hallstattzeit sowie der jingeren Latnezeit.

Die Bodendenkmaler zeugen von einer regen Besiedlung der Region seit vor- und
friihgeschichtlicher Zeit. Es ist aber davon auszugehen, dass noch nicht alle Bodendenkmaler (d.h.
vor allem vor- und friihgeschichtliche Siedlungen und Bestattungsplatze) erschlossen sind. Weitere
einzelne Lesefunde aus dem Umkreis des Planungsgebiet deuten auch darauf hin.

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und wegen der siedlungsginstigen
Topographie des Planungsgebietes aus einem leichten Gelandericken zwischen Wiesen- und
Durrbach sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten.
Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich unter
http://www.denkmal.bayern.de zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Daruber hinaus
stehen die digitalen Denkmaldaten fur Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur
Verfigung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL
dieses Geowebdienstes lautet: https://geoservices.bayern.de/wms/vi/ogc denk

mal.cqgi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um eine
Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere Planungsschritte sollen diesen
Aspekt berucksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal
beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile,
StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung zu
berucksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, vor allem im Rahmen der
Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, angemessen
Rucksicht. Art. 83, Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind
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nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der
Begrindung aufzufliihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem.
§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung
zu kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschire ,Bodendenkmaler in Bayern.
Hinweise flir die kommunale Bauleitplanung." (https://www.blfd.bavern.de/mam/abteilungen und
aufgaben/bodendenkmalpfleg e/kommunale _bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-
bauleitplanung.pdf)

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu Gbernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstiandigen Erlaubnisverfahren bei der zustiandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu
beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der
Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von
Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archaologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

Im Falle einer Erlaubniserteilung uUberprift ggf. das BLfD nach vorheriger Abstimmung die
Denkmalvermutung durch eine archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine
qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags flr private Vorhabentrager, die die
Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfullen, sowie fur Kommunen.
Nahere Informationen

hierzu finden Sie unter:

200526 blfd denkmalvermutung flyer.pdf (bayern.de)

Sollte nach Abwagung aller Belange keine Maoglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch
Umplanung vollstandig oder in groflen Teilen zu vermeiden, muss im Anschluss an die
Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung
und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der Vorhabentrager durchgefihrt werden.
Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom
23.06.2023. Archaologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und missen frihzeitig geplant werden.
Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen
zu berlcksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fur Durchfuhrung und Dokumentation
archaologischer Ausgrabungen finden Sie

unter_https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwend

er/dokuvorgaben april 2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stellt fest, dass die nachstgelegenen aufgefliihrten und im bayerischen
Denkmalatlas dargestellten Bodendenkmaler in einem Abstand von ca. 290 m (Burgstall)
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bzw. 330 m (Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung) zum Planungsbereich verortet sind.
Bei den in der Stellungnahme aufgefihrten Bodendenkmalern handelt es sich um
Fundstellen dreier unterschiedlicher Zeitlinien, sodass hier nicht von einem
siedlungstechnischen Zusammenhang auszugehen ist. Hierzu wird auch auf die
entsprechenden Aussagen im Umweltbericht sowie in der Begrindung zum Bebauungsplan
verwiesen. Innerhalb des Planungsbereiches sowie im direkten Umfeld sind keine
Bodendenkmaler bekannt und daher auch nicht im Bebauungsplan dargestellt. Die
nachstgelegenen Bodendenkmaler befinden sich deutlich aulRerhalb der Plandarstellung.
Auf die Darstellung im Umweltbericht wird verwiesen. Durch die baulichen Tatigkeiten
zwischen den kartierten Bodendenkmalern und dem Planungsbereich in den letzten Jahren
wurden keine Hinweise vorgefunden, die auf eine bisher noch nicht bekannte Ausdehnung
der aufgefihrten Bodendenkmaler in den Planungsbereich hindeuten wirden. Auch wurden
bei Tiefbauarbeiten innerhalb des Planungsbereiches (Verlegung des Kanals zur
Klaranlage) keine entsprechenden Hinweise auf ein Bodendenkmal im Planungsbereich
vorgefunden. Die dargestellte Siedlungsflache und der vermutlich in Beziehung stehende
bekannte Bestattungsplatz befinden sich sidostlich des Planungsbereiches. Die
Verbindungsachse zwischen den beiden Bodendenkmalern liegt deutlich aullerhalb des
Planungsbereiches des Bebauungsplanes ,Am Wiesbach®.

Der als Begriindung angesprochene Gelanderticken ist gemaf den ortlichen Gegebenheiten
und den amtlichen topographischen Karten im Planungsbereich nicht feststellbar. Vielmehr
handelt es sich bei dem Planungsbereich um eine nahezu ebene Talsohle.

Somit liegt nach Ansicht des Gemeinderates kein Hinweis vor, der gemaf Art. 7 Abs. 1 Satz
1 BayDSchG vermuten lasst oder den Umstadnden nach die Annahme nahelegt, dass sich
im konkreten Planungsbereich Bodendenkmaler befinden. Auf eine nachrichtliche
Ubernahme des Artikels 7 BayDSchG wird verzichtet. Eine nachrichtliche Ubernahme
Artikels 8 BayDSchG in den Bebauungsplan ist bereits erfolgt.

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt vom 14.01.2025

Mit E-Mail vom 11.12.2024 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU) Gelegenheit
zur Stellungnahme im Rahmen der o0.g. Planénderung.

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen und
Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von besonderem
Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von drtlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht
abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren berthrt. Dazu geben wir folgende Stellungnahme
ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht allerdings
aus verkarstungsfahigen Sulfatgesteinen (Grundgips) des Mittleren Keupers, die von unterschiedlich
machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Das Vorkommen unterirdischer Hohlraume bzw. eine
Erdfallgefahr kann nicht ausgeschlossen werden. Dies sollte bei der Durchfiihrung der geplanten
Baumalinahmen beachtet werden. Werden Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten
Hohlraume oder aufgelockerte Bereiche angetroffen, so sind diese durch einen einschlagig er-
fahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Ausfuhrlichere Informationen zur Gefahrenhinweiskarte und zu Georisk-Objekten finden Sie unter:
www. umweltatlas. bayern.de > Standortauskunft > Geogefahren.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Herrn || ]} ] (Te!. 09281/1800-
4731, Referat 102 ,Landesaufnahme Geologie, Geogefahren").

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und
des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des zustandigen
Landratsamtes (Untere Naturschutzbehdrde und Untere Immissionsschutzbehdrde).
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Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom zustandigen
Wasserwirtschaftsamt wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspezifischem
Klarungsbedarf im Einzelfall.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiuhrungen zur Kenntnis. Im Rahmen der bereits
durchgefluihrten Baugrunduntersuchung wurden keine Hinweise auf unterirdische
Hohlraume oder Gelandeabsenkungen festgestellt. In der Gefahrenhinweiskarte des
BayernAtlas sind weder im Bereich der Bebauungsplanaufstellung noch im Ubrigen
Ortsbereich um Wiesenbronn entsprechende Gefahrenhinweise vermerkt. Bezlglich der
regional zu vertretenden Belange verweist der Gemeinderat auf die Stellungnahmen der
Unteren Naturschutzbehérde und der Immissionsschutzbehérde im Landratsamt Kitzingen
bzw. auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg sowie auf die
daraus resultierenden Beschlussfassungen.

Stellungnahme der N-ERGIE Netz GmbH vom 24.01.2025

In der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der N-ERGIE Netz GmbH und der von uns
gegebenenfalls im Rahmen einer Betriebsfiihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben
genannten Bereich. Dieser Bestandsplan besitzt nur informellen Charakter.

Der Bestandsplan enthalt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH. Soweit es sich vorstehend nicht um
Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH handelt, wird diese im Namen und Auftrag der jeweiligen
Anlagenbetreiber tatig.

Zusatzlich zu den auf dem Uberlassenen Plan bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor Ort
weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum
Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fiir die wir nicht zustandig sind. Uber diese
kénnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk dokumentiert. Hierfir
ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen 20 kV-Kabeltrasse ist ein Abstand von 1,00 m
einzuhalten.

Fir das Baugebiet ist eine Transformatorenstation erforderlich.

Bitte sichern Sie hierfur eine entsprechend grof3e Flache.

Fir die weitere Ricksprache und Koordinierung beztiglich der Trafostation und Netzanbindung

bitten wir Sie, sich mit Herrn SchiRler unter der Rufnummer: 0911 802-16721 bzw.

Mail: bernd.schuessler@n-ergie-netz.de in Verbindung zu setzen.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom kann, nach entsprechender Netzerweiterung, ausgehend
vom bestehenden Versorgungsnetz sichergestellt werden.

Sind keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite empfohlen.
Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen" ein
Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei lhrem Planungsvorhaben zu
bericksichtigen.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht mit aufzunehmen und zu
veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B.
Straflen- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf
eingebunden werden.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie auf
unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stellt fest, dass die bestehende 20 kV-Kabelleitung den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht Gberlagert. Bei tiefbautechnischen Malknahmen im Umfeld der
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Leitungstrasse, insbesondere der Leitungsverlegung des Zulaufkanals im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten ist die Kabelleitung entsprechend zu bertcksichtigen.

Der Standort der erforderlichen Transformatorenstation wird im Rahmen des weiteren
Planungsverlaufes, in Abstimmung mit dem konkreten Standort der Pumpstation der
Kanalzubringerleitung, in Absprache mit dem Versorgungstrager festgelegt.

Die ErschlieBungsstralRe ist in einer ausreichenden Breite vorgesehen, um gentgend Raum
fur die Verlegung der Versorgungsleitung bereitzustellen. Eine Bepflanzung im
StralRenraum ist nicht vorgesehen, sodass eine Beeintrachtigung der Versorgungsleitungen
durch Wurzelwachstum ausgeschlossen werden kann. Der Leitungstrager ist rechtzeitig vor
Baubeginn in die ErschlieBungsplanungen einzubinden.

Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 11.12.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Wiesbach" nehmen wir wie folgt Stellung:

Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich teilweise Telekommunikationslinien der
Telekom (siehe beigefligten Bestandsplan).

Dieser Bestandsplan ist nur fiur |hre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte
weitergegeben werden.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering
wie maoglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlcksichtigen und
in den Bebauungsplan mit aufzunehmen:

Auf die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden
Telekommunikationslinien, ist bei Ihren Planungen grundsétzlich Ricksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien mussen weiterhin
gewabhrleistet bleiben.

In den geplanten Strallenverkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone von ca. 0,2 m bis 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiuihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Hierzu bieten wir Ihnen bzw. der Baufirma eine kostenfreie Auskunft im Internet Gber das System
TAK (Trassenauskunft Kabel_https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html).

Weiterhin besteht die Mdoglichkeit diesbezlgliche Auskinfte auch unter der Mail-Adresse
mailto:Planaus-kunft.Sued@telekom.de bzw. Uber Fax: 0391 / 5802 13737 zu erhalten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien in
Baugebieten. Je nach Ausgang dieser Prufungen wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes
zu verzichten.
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Bitte teilen Sie uns rechtzeitig zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaRnahmen Dritter im Geltungsbereich stattfinden werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stellt fest, dass sich die Telekommunikationsleitung nur geringfugig im
Bereich des Sichtdreieckes mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberlagert.
Bauliche Malknahmen in diesem Bereich sind nicht vorgesehen. Ansonsten verlauft die
Leitungstrasse in einem ausreichenden Abstand zum Geltungsbereich, um eine
Beeintrachtigung ausschlieRen zu kénnen. Der Zugang zu dieser Leitung wird durch die
geplanten baulichen MaRnahmen nicht eingeschrankt.

Der Strallenraum ist ausreichend bemessen, um einen entsprechenden Leitungskorridor far
die Deutsche Telekom vorzuhalten. Baumpflanzungen im StraRenraum sind nicht
vorgesehen, sodass eine Beeintrachtigung der Telekommunikationstrasse durch
Wurzelwachstum nicht anzunehmen ist.

Die Deutsche Telekom ist rechtzeitig vor Beginn der baulichen MalRnahmen in die Planung
einzubinden.

Die Aussagen der Telekom bezuglich ihrer Ausbauentscheidung wird zur Kenntnis
genommen. Nach aktuellem Kenntnisstand liegt keine Planung eines anderen Anbieters
beziglich des Aufbaus einer TK-Infrastruktur vor.

Stellungnahme der Fernwasserversorgung Franken vom 18.12.2025

Die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass Ihre geplante MaRnahme keine Anlagen der
Fernwasserversorgung Franken berlhrt.

Wir moéchten Sie im Zuge dieses Schreibens darauf aufmerksam machen, dass fir die
Erweiterung von Ortsnetzen im Zuge der Flachennutzungs- bzw. Bauleitplanung zur Sicherung
einer auch zukinftig druck- und mengenmafig ausreichenden Wasserversorgung eine
hydraulische Berechnung und dementsprechende Leitungsdimensionierung durchgefiihrt
werden sollte. Bitte achten Sie in diesem Zusammenhang auch auf eine ausreichende
Léschwasserbereitstellung nach DVGW-Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein hdherer Wasserbedarf ergeben sollte und Sie Kunde bei
uns sind, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu setzen.

Sollten Probleme bei der Ubermittiung der Unterlagen auftreten, so wenden Sie sich bitte an die
Mitarbeiter der Planauskunft.

Beschlussvorschlag:

Die ausreichende Bereitstellung von Loschwasser wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung
behandelt. Durch die Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen ist grundséatzlich von einem
gesteigerten Wasserverbrauch auszugehen. Inwieweit hier, z. B. durch die Ansiedlung von
Betrieben mit gesteigertem Wasserbedarf, eine deutliche Steigerung des Gesamtwasserbedarfs
entsteht, ist derzeit noch nicht abzuschatzen. Sollte sich eine erhebliche Steigerung des
Wasserbedarfs abzeichnen, ist die Fernwasserversorgung Franken frihzeitig zu informieren.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
Stellungnahmen eingegangen. Beschlisse sind nicht erforderlich.

Beschluss:

Der Gemeinderat Wiesenbronn stimmt den Ausfiihrungen der vorstehend vom Ing.-Biiro Auktor
erarbeiteten Beschlussvorschlagen zu den einzelnen Stellungnahmen und Anregungen der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zu.

Einstimmig beschlossen: Ja 1 Nein 0 Anw. 11
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
Stellungnahmen eingegangen. Beschlisse sind nicht erforderlich.

Annahme- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat stellt fest, dass die vorgebrachten Anregungen, wie zuvor beschlossen, in den
Bebauungsplan ,Am Wiesbach” aufgenommen werden. Der Bebauungsplanvorentwurf ,Am
Wiesbach” mit Begriindung, Umweltbericht, Begrindung zum Griinordnungsplan und
schalltechnischem Gutachten vom 25.11.2024 wird gemaR Beschluss des Gemeinderats vom
14.10.2025 geandert, um den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erganzt, und erhalt das Datum
14.10.2025. Der Bebauungsplanentwurf ,,Am Wiesbach” und die dazugehorigen Textteile werden in
gednderter Form vom Gemeinderat angenommen.

Der Bebauungsplanentwurf ,Am Wiesbach” wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer von
mindestens 30 Tagen oOffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wird die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die auszulegenden
Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB des Bebauungsplanes sind im Internet fiir jedermanns
Einsicht zur Verfligung zu stellen. Zusatzlich werden die Unterlagen im gleichen Zeitraum in
Papierform in der Verwaltungsgemeinschaft GrolSlangheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die Bekanntmachung sowie die Durchfiihrung der Beteiligung erfolgen durch die Verwaltung in
Zusammenarbeit mit der Auktor Ingenieur GmbH, Wiirzburg.

Einstimmig beschlossen: Ja 11 Nein 0 Anw. 11

Herr Ochsner geht noch auf weitere Fragen der Gemeinderatsmitglieder ein und erklirt die tibrigen
Planfestsetzungen sowie die einzuhaltenden Termine.

Demnach soll die Auslegung des Bebauungsplanes noch in diesem Jahr erfolgen und die Behandlung
der Einwendungen und Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange dann in der Februar-Sitzung
im nachsten Jahr.

Am Ende der Ausfiihrungen von Herrn Ochsner resiimiert Biirgermeister Warmdt, dass die
Ausweisung des Gewerbegebietes ,,Am Wiesbach” noch vor dem 01.05.2026 fertig gestellt sein
werde.

Biirgermeister Warmdt bedankt sich bei Herrn Ochsner fiir dessen ausfiihrliche Erlduterungen,
wiinscht ihm einen guten Nachhauseweg und verabschiedet ihn.

4 Biirgerhaus; Vorstellung Farbkonzept - hierzu anwesend: Herr Architekt
Buchholz

Zu diesem Tagesordnungspunkt tGbergibt der Vorsitzende dem hier anwesenden Architekten, Herrn
Buchhholz das Wort.
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Herr Buchholz fihrt aus, dass das Holzhaus bereits stehe und heute auch bereits die Fenster
eingebaut wurden. Als nachsten Schritt ware das Dach vorgesehen, wahrend hier jedoch die
auszufiihrende Firma in einem vierwdchigen Verzug stehe. Dafiir konnte aber bereits die Scheune
neu gedeckt und Zwischenwande eingebaut werden.

Im Bauabschnitt Rathaus konnte bereits der Dachboden gedammt werden und derzeit werde dort
von den Installateuren auch die Heizung ausgebaut. Ab morgen, so Herr Buchholz, wiirden dann die
Abbrucharbeiten im Rathaus fir den Durchbruch zum Neubau erfolgen. Es seien nahezu alle
erforderlichen Arbeiten seinen Ausfiihrungen zur Folge vergeben. Falls keine unvorhergesehenen
Verzoégerungen mehr eintreten, soll die BaumaRnahme Anfang Marz nachsten Jahres fertig gestellt
sein.

Ein Neuanstrich des Rathauses kann derzeit wegen der dafiir erforderlichen StraRensperrung noch
nicht erfolgen, da die wegen der AutobahnbaumaBnahmen noétigen Stralensperrungen noch
vorrangig seien. AuBerdem soll die bestehende Farbe am Rathaus nur aufgefrischt, aber nicht
verandert werden. Die Farbe am Neubau werde dann entsprechend angeglichen.

Blirgermeister Warmdt resimiert, dass die Zusammenarbeit mit den jeweiligen Firmen sehr
zufriedenstellend verlaufe. AuRerdem wurden bereits erste Fordergelder ausbezahlt.

Er bedankt sich bei Herrn Buchholz fir dessen Ausfiihrungen, wiinscht ihm einen guten

Nachhauseweg und verabschiedet ihn.

5 Information liber erfolgte Vergaben - Umbau und Erweiterung Rathaus
und Neubau Biirgerhaus

Mitteilung:
In der Gemeinderatssitzung am 09.09.2025 wurde der 1. Biirgermeister, Herr Warmdt, ermachtigt,

die Vergaben fir das Birgerhaus fiir die Gewerke Estrich- und Metallbauarbeiten, Rollregale und
die Moblierung an den glinstigsten Anbieter zu vergeben, da die Ergebnisse der erfolgten
Submission zur Sitzung noch nicht vorlagen.

Folgende Auftrage wurden erteilt:

Estrich- und Metallbauarbeiten: — Fa. TFM Bodensysteme, 97318 Kitzingen.

Rollregale fir das Archiv: — Fa. Zambelli Metalltechnik GmbH & Co.KG, 94110 Wegscheid.

Fiir die Moblierung ist noch keine Beauftragung erfolgt — glinstigste Anbieterin ist die Fa. Soremba
Biiro und Objekt GmbH, 97424 Schweinfurt.

Hierzu steht noch eine Forderzusage der LEADER in Bayern aus.

Zur Kenntnis genommen

6 Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport,
Flurnummer 974/37, Am Koniglein 21, Gemarkung Wiesenbronn

Mitteilung:
Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Am Geisberg 2. Anderung®.

Das Bauvorhaben zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport halt samtliche
Festsetzungen des Bebauungsplans ein und es werden keine Befreiungen erforderlich.

Antragsteller: Frau Sabine Schenk und Herr Florian Oster, KoboldstralRe 20, 97355 Wiesenbronn
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Beschluss:
Das Vorhaben kann somit im Genehmigungsfreistellungsverfahren behandelt werden.

Einstimmig beschlossen Ja1ll Nein 0 Anwesend 11
7 Neubau Wasserspielplatz mit barrierefreiem Zugang - Durchfiihrung der
MaBnahme

Sachverhalt:

Der 1. Birgermeister Volkhard Warmdt informiert den Gemeinderat, dass der Wasserspielplatz mit
barrierefreiem Zugang errichtet werden soll. Hierzu wurde Herr Buchholz als Dorfplaner gebeten,
eine Kostenberechnung aufzustellen. Um diese geplante Mallnahme bei der Regierung von
Unterfranken im Rahmen der Stadtebauforderung zu stellen, ist ein Durchfiihrungsbeschluss der
oben genannten MalRnahme erforderlich.

Beschluss:

Mit der Beantragung der Errichtung des Wasserspielplatzes mit barrierefreiem Zugang besteht
Einverstandnis. Diese soll zur Beantragung des durch die Stadtebauforderung in Aussicht gestellten
Zuschusses bei der Regierung von Unterfranken entsprechend eingereicht werden.

Einstimmig beschlossen Ja1ll Nein 0 Anwesend 11

8 13. Anderung Flichennutzungsplan Stadt Iphofen - Beteiligung Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Iphofen hat in offentlicher Sitzung am 07.07.2025 den Entwurf der 13.
Anderung des Flichennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung und integrierter Griinordnung und
Umweltbericht in der Fassung vom 07.07.2025 gebilligt. Dieser soll im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB parallel durchgefiihrt werden (§ 4 a
Abs. 2 BauGB).

Durch die 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Iphofen werden die Belange der
Gemeinde Wiesenbronn weiterhin nicht berihrt und es bestehen aus bauplanungsrechtlicher Sicht
keine Einwande gegen das Bauleitplanverfahren.

Beschluss:

Der Gemeinderat Wiesenbronn nimmt Kenntnis von dem Bauleitplanverfahren zur 13. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Iphofen.

Da die Belange der Gemeinde Wiesenbronn durch das Bauleitplanverfahren nicht bertihrt werden,
werden keine Einwande geltend gemacht.

Einstimmig beschlossen Ja1ll Nein 0 Anwesend 11

9 Informationen

Blirgermeister Warmdt informiert,

a) dass die Hochwasserschutzbecken inzwischen auf den neuesten Stand der Technik gemaR
den Vorgaben des Wasserwirtschaftsamtes gebracht werden.
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b) dass die Dorf-App bis heute 221-mal heruntergeladen wurde. Die Vereine werden gebeten,
ihre Termine selbststandig darauf zu laden.

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schlieBt Erster Birgermeister Volkhard Warmdt um 21:30 Uhr die
offentliche Sitzung des Gemeinderates.

AnschlieBend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Volkhard Warmdt Elke Lorey
Erster Blrgermeister Schriftfihrung
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