dBemeinde

0ieenbromn Gemeinde Wiesenbronn

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
25. SITZUNG DES GEMEINDERATES

Sitzungsdatum:
Beginn:

Ende

Ort:

Dienstag, 08.02.2022

19:30 Uhr

20:50 Uhr

in der Sporthalle des Sportvereins Wiesenbronn
1946 e.V.
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ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender

Warmdt, Volkhard Erster Blirgermeister

Mitglieder des Gemeinderates

Ackermann, Frank
Frohlich, Reinhard
Gebert, Christian

Ho6hn, Harald

Hubenthal, Hans-Jirgen
KreRmann, Markus

Paul, Dominik

Prechtel, Annette

von Wietersheim, Jan
Wenigerkind, Hendrik, Dr.

Schriftfiihrerin

Lorey, Elke

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Stenger, Katrin
Wegmann, Carolin



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Genehmigung der Niederschrift 6ffentlicher Teil vom 11.01.2022
2. Erledigungsvermerke vom 11.01.2022

3. Umbau eines Dachgeschosses und Aufstockung der Garage mit Errichtung eines Carports als
Balkon, LeimbachstralRe 19, Flurnummer 678/28 in Wiesenbronn
Vorlage: BV/069/2022

4. Abriss und Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Nebengebaude, Flurnummer 69,
KoboldstraRBe 27 in Wiesenbronn
Vorlage: BV/079/2022

5. Neubau einer Wohnanlage mit 10 Wohneinheiten, Flurnummer 289/1, Kleinlangheimer
StraRe 2 in Wiesenbronn
Vorlage: BV/066/2021

6. Holzstrich 2022 - kurzer Riickblick

7. Leerstandskataster - Infos zum Stand und weiteres Vorgehen

8. Bericht tiber den Stand des Baumkatasters

9. Unterstlitzung des Posaunenchors Wiesenbronn zur Durchfiihrung des 100-jahrigen
Jubildums

10. Informationen
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Erster Blrgermeister Volkhard Warmdt eréffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche 25. Sitzung des

Gemeinderates,
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

begriifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemdfle Ladung und

Der Vorsitzende fragt an, ob es Einwendungen gegen die heutige Tagesordnung gibt. Da dies nicht

der Fall ist, wird diese genehmigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat Wiesenbronn genehmigt die Tagesordnung zur heutigen Sitzung.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend
- GR KreSmann war bei der Abstimmung nicht anwesend -
OFFENTLICHE SITZUNG
1 Genehmigung der Niederschrift 6ffentlicher Teil vom 11.01.2022

9

Der offentliche Teil der Niederschrift vom 11.01.2022 wurde den Gremienmitgliedern mit der
Sitzungseinladung zugestellt. Es wurden keine Einwendungen erhoben und die Niederschrift wird

somit genehmigt.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
- GR KreSmann war wéhrend der Abstimmung nicht anwesend. —

2 Erledigungsvermerke vom 11.01.2022

Tagesordnungspunkt
Offentlicher Teil

Erledigungsvermerk

3. | Riickblick auf 2021

4. | Beschlussfassung Uber die Niederschrift der ortlichen Rechnungsprifung
des Jahres 2019

5. | Hochwasserschutzkonzept Dorfschatze — Kostensplitting Info-Termin am 16.02.22

6. | Wildverbissgutachten Wald Info

7. | Glockenturm, Ausstattung mit elektrischem Lautwerk und Fernbedienung | nichtoffentl. beschlossen

8. | Aufruf Regionalbudget Einreichung fiir 2022 Info

9. | Flachsbrechhaus, Vorstellung Entwiirfe und weiteres Vorgehen Vorbertg. Antrage

10. | Reinigungsarbeiten Rathaus, Friedhoftoilette, Seegarten 6ffentliche Auftrag vergeben
Toiletten

11. | Bebauungsmoglichkeiten und Immobilienerwerb in Wiesenbronn Leerstandskataster

12. | Neubau einer Wohnanlage mit 10 Wohneinheiten, Flurnummer 289/1, Stellungnahme Dorf-
Kleinlangheimer StralRe 2 in Wiesenbronn Planer

13. | Holzstrich — Festlegung Termin Bericht

14. | Informationen Info

- Forderbescheide Regierung von Unterfranken
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Zur Kenntnis genommen

3 Umbau eines Dachgeschosses und Aufstockung der Garage mit Errichtung
eines Carports als Balkon, LeimbachstraBe 19, Flurnummer 678/28 in
Wiesenbronn

Sachverhalt:

Der Bauantrag zum geplanten Umbau des Dachgeschosses und Aufstockung der Garage mit
Errichtung eines Carports als Balkon wurde am 17. Januar 2022 in den Geschaftsraumen der
Verwaltungsgemeinschaft GroBlangheim durch den Bauherrn abgegeben.

Flr das Baugrundstiick mit der Flurnummer 678/28 besteht der qualifizierte Bebauungsplan ,Am
Schiller”.

Das Bauvorhaben halt die Festsetzungen des Bebauungsplans beziglich der vorgegebenen
Traufhohe, der Dachform und des Kniestocks nicht ein.

Der Bauherr hat hierzu die notwendigen Befreiungen von den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,,Am Schiller” beantragt.

Die Traufhohe ist in den Festsetzungen auf 3,00 Meter festgelegt. Die derzeitige Traufhdhe des
Wohnhauses liegt bei 3,48 Meter. Auf diese Hohe soll das bestehende Garagendach angehoben
werden.

GemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans sind als Dachform sogenannte ,Satteldacher”
zulassig. Das bestehende Wohnhaus sowie das derzeitige Garagendach wurden in der
Vergangenheit mit einem Krippelwalmdach ausgefiihrt. Diese Dachform soll auch weiterhin
erhalten bleiben.

Der Kniestock dar die Hohe von 30 Zentimetern nicht Uberschreiten. Das Garagendach soll mit
einem Kniestock von 1,02 Metern errichtet werden.

In der Vergangenheit wurden durch den Gemeinderat Wiesenbronn bereits mehrfach Befreiungen
von den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Schiller” erteilt. Aus Sicht der
Verwaltung kann den beantragten Befreiungen die Zustimmung erteilt werden.

Durch die geplante Erweiterung der bestehenden baulichen Anlagen werden gemaR der Garagen-
und Stellplatzverordnung 2 weitere PKW-Stellplatze notwendig (je Wohneinheit 1 Stellplatz). Dieser
Forderung wird durch die geplante Errichtung von 2 Stellplatzen Rechnung getragen.

Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Am Schiller” werden eingehalten. Zusatzliche
Befreiungen sind nicht notwendig.

Die baurechtliche Prifung erfolgte anhand der eingereichten Unterlagen und der darin enthaltenen
Angaben.

Beschluss:
Der Gemeinderat Wiesenbronn erteilt dem geplanten Bauvorhaben sowie den benétigten

Befreiungen beziiglich der Uberschreitung des Kniestocks, der Uberschreitung der Traufhthe sowie
der geplanten Dachform seine Zustimmung.
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Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

4 Abriss und Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und
Nebengebaude, Flurnummer 69, Koboldstralle 27 in Wiesenbronn

Sachverhalt:

Aus baurechtlicher Sicht besteht fir das zu bebauende Grundstlick kein Bebauungsplan. Eine
baurechtliche Beurteilung des Vorhabens erfolgt nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach
Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die iberbaut werden
soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Art der baulichen Nutzung ist laut Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiesenbronn und der
Baunutzungsverordnung (§ 1 Absatz 1 i.V.m. § 5 BauNVO) als Dorfgebiet dargestellt. Laut § 5
BauNVO dienen Dorfgebiete der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich storenden
Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden
Handwerksbetrieben. Somit entspricht die beantragte Umnutzung einer Unterstellhalle zu einer
Brennerei der zuldssigen Art der baulichen Nutzung.

Das MaR der baulichen Nutzung fir das Anwesen regelt der § 16 iV.m. § 17
Baunutzungsverordnung.

In Dorfgebieten (MD) liegt die Obergrenze fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung
nach § 16 BauNVO bei 0,6 bei der Grundflaichenzahl (GRZ) und 1,2 bei der Geschossflachenzahl
(GF2).

Die Berechnung der Grundflachen- sowie der Geschossflachenzahl liegt den Bauantragsunterlagen
nicht bei. Aufgrund der Tatsache, dass es sich um einen Abriss und Nebau handelt, kann davon
ausgegangen werden, dass sich die bestehende Grund- und Geschossflachenzahl nicht verdandert.
Eine Prufung erfolgt durch die technischen Fachstellen beim Landratsamt Kitzingen.

Die ErschlieRung des Grundstiicks ist aus baurechtlicher Sicht gesichert, da es Giber einen Anschluss
an das gemeindliche Wasser- und Kanalnetz verfiigt sowie mit einer Zufahrt in angemessener Breite
an einer offentlichen Verkehrsflache anliegt.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht der eines Dorfgebietes nach § 5 BauNVO. Dies
wurde bereits bei der Prifung der Art der baulichen Nutzung beschrieben.

Das geplante Wohngebaude soll mit einer Firsthéhe von 10,51 Metern, einem Satteldach und einer
Dachneigung von 45 Grad errichtet werden.

Die Garage soll mit einem Flachdach und einer Dachneigung von 15 Grad errichtet werden.

Die Farbe der Dacheindeckung des Wohngebaudes soll im Farbton ,rot” erfolgen. Dies entspricht
den Festsetzungen der Gestaltungssatzung der Gemeinde Wiesenbronn.

Aus den Antragsunterlagen geht hervor, dass aufgrund der geplanten Lage der Garage mit
Nebengebdude die zuldssigen Abstandsflichen nach Artikel 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
zum Nachbargrundstiick (Flurnummer 64) nicht eingehalten werden. Die bendtigten Antrage zur
Ubernahme der Abstandsflachen liegen den Bauantragsunterlagen bei.

Die Prufung der Abstandsflachen erfolgt durch die Fachstellen beim Landratsamt Kitzingen.

Das betroffen Grundsttick in der KoboldstraRe 27 liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
der Gemeinde Wiesenbronn.
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Eine Ausfertigung der Antragsunterlagen wurde am 02. Februar 2022 an den Ortsplaner Herrn
Buchholz mit der Bitte um Stellungnahme Ubergeben.

Aus der Stellungnahme des Ortsplaners Herrn Buchholz vom 07. Februar 2022 geht hervor, dass der
eingereichte Bauantrag nicht den Vorgaben der Bauvorlagenverordnung (BaVorlV) entspricht und
eine Beurteilung der Zuldssigkeit des Bauvorhabens im Rahmen der Gestaltungssatzung derzeit
nicht moéglich ist.

Dem Entwurfsverfasser ist anzuraten, dass das Bauvorhaben entsprechend den Festsetzungen der
Gestaltungssatzung angepasst werden muss, da Ausnahmeregelungen und Abweichungen von der
Gestaltungssatzung nicht zuldssig sind und Seitens der Gemeinde Wiesenbronn auch nicht erteilt
werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat Wiesenbronn weist den Bauantrag zum Abriss und Neubau eines
Einfamilienwohnhauses in der KoboldstralRe 27, Flurnummer 69 in Wiesenbronn zuriick, da Seitens
des Ortsplaners Bedenken bezliglich der Einhaltung der Festsetzungen der Gestaltungssatzung
festgestellt wurden und die eingereichten Bauantragsunterlagen keine ausreichende Prifung
erlauben.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

5 Neubau einer Wohnanlage mit 10 Wohneinheiten, Flurnummer 289/1,
Kleinlangheimer Strale 2 in Wiesenbronn

Sachverhalt:

Bauantrag, FI.-Nr.289/1, Kleinlangheimer Strafle 2 in Wiesenbronn
hier: Neubau einer Wohnanlage mit 10 Wohneinheiten

Flir das zu bebauende Grundstiick besteht kein qualifizierter Bebauungsplan somit erfolgt eine
baurechtliche Beurteilung nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach
Art und MakR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfliigt und die ErschlieRung gesichert ist.

Der Bereich in dem sich das Baugrundstiick befindet ist gemall § 5 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als Dorfgebiet einzustufen. Hier ist die geplante Nutzung als zuldssig anzusehen. Das
Vorhaben fligt sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung ebenfalls in die Eigenart der ndheren
Umgebung ein. Ob sich das Bauvorhaben gestalterisch in die Eigenart der naheren Umgebung
einfigt muss durch das Planungsbliro Buchholz und Platzéder geprift werden, da sich das
Grundstiick im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Wiesenbronn befindet. Eine Ausfertigung
der Bauantragsunterlagen wurde am 23. Dezember 2021 an das Planungsbiiro tibersandt.

Die Erschlielfung des Grundstiicks ist aus baurechtlicher Sicht ebenfalls gesichert.

Eine Angabe ob die maximal zuladssige Geschoss- sowie Grundflachenzahl nach der
Baunutzungsverordnung eigehalten werden, kann den Bauantragsunterlagen nicht entnommen
werden, da hierzu keine Angaben gemacht wurden.
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Das Baugrundstiick befindet sich in unmittelbarer Ndahe zu einem unter Denkmalschutz stehenden
Gebdude (Badersgasse 2 und 4). Die denkmalschutzrechtliche Beurteilung erfolgt im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens durch die Fachstellen beim Landratsamt Kitzingen.

Auf dem Baugrundstiick sollen 10 Stellplatze errichtet werden. Gemall der Garagen- und
Stellplatzverordnung Bayern (GaStellV) sind bei Gebdauden mit Altenwohnungen 0,2 Stellplatze je
Wohneinheit vorgeschrieben.

Bei 4 geplanten altengerechten Wohneinheiten entspricht dies 0,8 also 1 Stellplatz.

Bei Gebduden mit Wohnungen ist 1 Stellplatz je Wohneinheit vorgeschrieben. Bei 6 Wohneinheiten
entspricht dies also 6 zusatzlichen Stellplatzen.

Insgesamt missten nach der GsStellV somit 7 Stellplatze zur Verfligung gestellt werden. Bei 10
geplanten Stellplatzen ware dies als ausreichend zu betrachten.

Es gilt jedoch zu beachten, dass sich die Gemeinde Wiesenbronn 2 Stellplatze vorbehalten méchte.
AbschlieBend kann die Zahl der geplanten Stellplatze aus aktueller Sicht als ausreichend bezeichnet
werden.

Beschluss:

Sofern die Festsetzungen der Gestaltungssatzung der Gemeinde Wiesenbronn eingehalten werden,
kann dem geplanten Bauvorhaben die Zustimmung durch den Gemeinderat Wiesenbronn erteilt
werden. Auf die Anbringung von roten Ziegeln ist explizit hinzuweisen.

Aus baurechtlicher Sicht sprechen keine Griinde gegen den geplanten Neubau einer Wohnanlage
mit 10 Wohneinheiten.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

6 Holzstrich 2022 - kurzer Riickblick

Der Vorsitzende Ubergibt das Wort an Gemeinderatsmitglied Dr. Wenigerkind. Dieser bedankt sich
zuerst bei den Familien Frohlich und Stenger fiir deren tatkraftige Unterstitzung.

Dr. Wenigerkind fiihrt aus, dass er gleich zu Beginn des Holzstrichs darauf hingewiesen habe, dass
es sich hier um eine Auktion handle und deswegen keine Festpreise und keine Bestellung gebe.

Insgesamt wurden seinen Ausflihrungen zufolge 320 Ster Holz versteigert, darunter 132 Ster
Hartholz zu 35,-- €/Ster und einem Durchschnittspreis von 39,40 €/Ster. Weiter wurden 30 Ster
Kiefer-, 8 Ster Larchen- und 150 Ster Fichtenholz versteigert. Das Fichtenholz wurde zu 17,-- €/Ster
und einem Durchschnittspreis von 16,83 €/Ster verkauft. Dabei handelt es sich bei den
erstgenannten Preisen um die aufgerufenen Mindestgebote und bei den letztgenannten Preisen,
um die tatsachlich erzielten Erlose.

Es blieben ein Polter Kiefernholz und sechs Polter Fichtenholz librig, wobei das Fichtenholz noch im
Nachhinein verkauft werden soll. In Anbetracht dessen, wurde dann ein Gesamterlds von ca. 9.600,-
- € erzielt.

Blirgermeister Warmdt bedankt sich bei GR Dr. Wenigerkind fiir die Durchfiihrung des Holzstrichs
sowie bei den Herren Ackermann, Schmalz und Hif8nher sowie bei den Gemeindearbeitern fir deren
Arbeiten im Vorfeld.

Zur Kenntnis genommen

7 Leerstandskataster - Infos zum Stand und weiteres Vorgehen
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Der Vorsitzende berichtet, dass es in der Gemeinde Wiesenbronn bereits seit 2013 ein
Leerstandskataster gibt, dieses aber wieder neu aktualisiert werden misse.

Die ARGE Dorfschatze habe sich ebenfalls fir 2022 das Projekt fur die Innenentwicklung
vorgenommen, aber aus Zeitgriinden noch nicht in der letzten Sitzung dartiber entschieden.
AuBerdem bekommt Wiesenbronn auch durch das Projekt ,Innen statt auRen” eine hohere
Forderung von der Regierung von Unterfranken. Ein Gemeinderatsmitglied schlagt vor, das
Leerstandskataster noch um Grundstiicksleerstande zu erweitern.

Zur Kenntnis genommen

8 Bericht liber den Stand des Baumkatasters

Blirgermeister Warmdt berichtet, dass das Baumkataster inzwischen fertig gestellt, alle Baume der
Gemeinde erfasst und mit einer Nummer versehen wurden. Anhand einer PowerPoint-Prasentation
erklart er, dass er mit den Bauhofmitarbeitern insbesondere die Pappelbaume am Grillplatz noch
einmal anschauen miisse, da man hier wahrscheinlich zwei oder drei fallen und mit anderen
geeigneten Baumen nachpflanzen miisse.

Der geplante Wasserspielplatz kénne hier auf jeden Fall nicht entstehen.

Zur Kenntnis genommen

9 Unterstiitzung des Posaunenchors Wiesenbronn zur Durchfiihrung des
100-jahrigen Jubildaums

Der Posaunenchor Wiesenbronn hat schriftlich mitgeteilt, dass er in der Zeit vom 20.05. bis
22.05.2022 anlasslich seines 100jahrigen Jubilaums ein Festwochenende begehen wird. Zu diesem
Festwochenende soll es einen Kommersabend und einen Festgottesdienst geben. AuRerdem soll
eine Festschrift Gber den Posaunenchor erscheinen. Der Posaunenchor rechnet deshalb mit Kosten
von ca. 1.800 € und bittet die Gemeinde um einen entsprechenden Zuschuss.

In der sich anschlieSenden Diskussion wird hervorgebracht, dass sich die Festschrift normalerweise
Uber die Werbung finanzieren und bei einem Kommersabend meistens geniigend Spendengelder
eingehen wirden.

Beschluss:

Die Gemeinde Wiesenbronn gewahrt dem Posaunenchor Wiesenbronn einen einmaligen Zuschuss
von 1.000,-- € anlasslich seines 100jahrigen Bestehens.

Der Posaunenchor soll gebeten werden, seinen Festakt moglichst kostendeckend durchzufihren.
Sollte dem Posaunenchor trotzdem noch ein Fehlbetrag entstehen, Gbernimmt diesen dann die
Gemeinde bis zu einem Hochstbetrag von 1.800,-- €.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

10 Informationen

Blirgermeister Warmdt informiert dariber

- dass an allen Ortseingangen ein Schild , Freiwillig 30 km/h Danke” angebracht wurde.
- dass im Seegarten eine Beleuchtung als Provisorium mit Zeitschaltuhr angebracht wurde.
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Gemeinderatsmitglied Dr. Wenigerkind berichtet in diesem Zusammenhang, dass am
Ortseingang eine Beleuchtung der Firma Schenk den Verkehr blendet.

- dass die Reinigungsarbeiten in der 6ffentlichen Toilette gut funktioniere und die Toiletten
automatisch per Zeitschaltuhr um 18.00 Uhr schlieRen wiirden.

- dass esimmer wieder zu Bauschuttentsorgungen im Wald kommen wiirde, was nicht erlaubt
und deshalb illegal sei.

- dass die Friedhofsglocke nach dem 01.03.2022 gegossen werde und eine kleine Gruppe aus
der Gemeinde eingeladen sei, dabei zuzuschauen.

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schliet Erster Birgermeister Volkhard Warmdt um 20:50 Uhr die
offentliche 25. Sitzung des Gemeinderates.

AnschlieBend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Volkhard Warmdt Elke Lorey
Erster Blrgermeister Schriftfihrung
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