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Festsetzungen gem. § 9 BouGB,

Art. 91 BayBO
I, Durch Zeichnung
- e Grenze des Celtungsbereiches
SEEAEE mummmm
"Gewerbegebiet an der Kleinlangheimer
GE Gewerbegebiet gem. § B BaulvD

Offentiiche StroBerverkehrsfidche mit Schrommbord, Bonkett

Falls s betriebstechnische Griinde erforderich machen, sind
e e b e e
" n S0 U :
%n und Abstitze eine optiache Unterbrechung er-
Gliederung z.B.
>2,50m >2,50m

GRZ=0,7 Grundfitichenzahl max. 0,7 zulissig
GF{-Z =0,8 Grundfidchenzahl max. 0,8 zultissig
BMZ=5,0 Boumassenzahl max. zuldssig
GFZ=1,2 GeschoBflbchenzahl may, zulfssig

F.min Mindestgrundstiicksgriige
1500m?

T e i o o
von Bodaneingriffen ein mm:rwm ouf Erteilung
giner Eroubnis nach Art. 7 Abs, 1 DSchG zu stellen.

BAMMNANNISMANIANAN Von jeglicher Bebauung freizuhaliende Schutzfiiche 15,00 m
vom bestehenden Fohrbohnrond der KT 11,

e e Mit Leitungsrechien belostete Filichen zugunsten der Ge-

- = meinde Wiesenbronn bzw. des Frinkischen Oberiandwerkes,

EEE———

Fidchen flir Versorgungsaniogen
Gepl. Trafostation

Figchen filr Aufflungen

Auffillungshhe Uber NN
Geplorter Groben
Versickerungsmulden und Retenfionsroum mit Uberouf

Offentfiche Griinfidchen

Fliiche zum Schulz, zur Pflege und zum Erhalt der Landschaft

¥on jeglicher Bebouung und boulichen An 1B, Stell-
mﬁﬁﬁmhmwmmmm 6,00 mhmit{

Iwingend vorgeschriebene oufgelockerte Bepflanzung mit bo—
mmmmemmmm
m?wmmw{mmu Festsetzung

' ﬁrl.: nzende Biume und Striucher ohne Stondoribindung

(siehe text, dFrm:g N 89)

lu pflonzende Biume, gem. der textlicher Festsetzung B.6
ohne Standortbindung.

Grenze von Gebigten mit unterschiedlicher Bouweise

IL Durch Text

Hoheneinstellung der GebGude
Die WandhBhen dlirfen 10,00 m nicht Uberschreten, gemessen om flefsten ge-
planten Gelfindepunkt der Gebudeonioge.

MaBgebend lat die noch Al 6 Abs, 3 BayBO errechnete Wondhbhe

Die Fossoden sind in gedecklen (Erd—) Forben ouszufifhren bzw. mit gesig-
neten Kletterpflonzen zu begriinen.

Dacheindeckung

Forbe: rot bis rotbraun

Die Einfriedungen von Grundstlcken sind nur mit Maschendrahiziunen bis
Zu einer Hahe von 2,00 m zulissig, welche on den StraBenfronten, an den
Grenzen zu Bifentlichen Griinfiichen als auch in den Rondbereichen des
Bebauu 2u hinterpflonzen sind.
An der diirfen auch andere Einfl ala Moschen-
ﬁﬂrlﬁumbuzuumrﬁummi.ﬁmwﬂmm diese sind
jedoch ebenfolls zu
meMEﬂmMﬂ:ﬂmm

Die erforderlichen Parkplfitze sind ouf den jewelligen Grundstiicken nochzu~
weisen,
Diese sind mit Loubbiumen zu Uberstellen.

Hihennarcite. Tvschen fcageatten,

waogerechten Grundsiiicks-
ebenen und natiirichem Gelinde sind durch vom Eigentlimer innerholb der
Grundsticksgrenzen 2u emichiende BBschungen ouszugleichen. Gelinde-
wﬁndrmmﬁbmimnﬂnq
BhdlwwdﬂﬂaﬂnHﬂﬂtﬁwdnmﬂmNﬂwMMhilml
4 angelegt werden,

Versickerungsfirdernde MaBnahmen
Die Dachfiichen und Fiichen, welche wenlg befohren sind bzw. nicht ver-

schmutzt sind, sind an dos Grobensystem bazw. on den Regenwosserkanal
anzuschiiaben,

8.1

B3

B4

8.6

B.7

BA

Ba

810

an

8.12

10.

11.

31

3.2

33

34

4.1

4.2

Grilnardnung
Die Loge der Gehdlze sind funktionsbedingt geringfiigig verdnderbor.

Die Qualitit der zu verwendenden Pflanzen mull den Giltebestimmungen filr
Boumschulpflonzen gemt8 DIN 18§16 entsprechen.

Es gelten die folgenden PflanzgriiBen:

Solitrbtume: Heisler 2 x verachult, 8-10cm
Biume: Heister 2 x verschult, Hihe 100 - 125 em
Obstbtume:  Hochstamm, Stommhahe 140 - 160 em
Striucher: 2 x verschulf, Hihe 60 = 100 em

Fiir die Pflanzungen sind genetisch aus dem Gebiet stommende Gehiize
2u verwenden,

Bei der Pflonzung von Btumen im Bereich von Kabeltrossen ist die

DIN 1998 einzuhalten.

Bei der Durchflihrung von Pflanz ist darauf zu achten, daB Biume
in einer Entfernung von mind. 2,50m zu Versorgungsanlagen und Leitungen
gu:tzt werden, Solite dieser Mindestabstond im Einzeffall unterschritten

, gind geeignete SchutzmaBnahmen zu ergreifen.

Im Bersich der Kreistrosse ist bei Bepflonzungen ein Mindestgrenzabstand
bei Hochstimmen von 4.50m und bel Hecken von 3,50m einzuhalten.

Im Bereich der gewerblich genutzten Flichen ist je angefangener 300 m?
Grundstiicksfidche mindestens 1 hochstimmiger Loubbaum oder groBer
Heister zu pflanzen.

Entiang der ErschiieBungsstraBe st je angefongener 20,00 m Grundstlicks—
linge mindestens 1 iger Boum 1. Ordnung in einem Abstand von
max. 4,00 m zur Grundst ouf privatem Grund zu pflanzen.

Diese Béume kiinnen auf die Anzahl der Pflanzen im Bezug auf

die GrundstilcksgriBe angerechnet werden,
Hierzu kiinnen verwendet werden:
Biume 1. Ordnung 2, Ordnung
Acer platancides  Spitzahom Sorbus aucuparia Vogelbeere
Fraxinus excelsior Eache Sorbus arig Hﬂm
Quercus robur  Stieleiche Prunus ovium  Vogelkirsche
Tiia cordata Linde
Juglons regia  WalnuB
Dbstbiume
Bime
2.8~ Jokob Fischer 2.B.- Hinserbime
- Boskop - Gridfin von Poris
= Winterrambur - Gute Grous
- Galdenrenstte von Blenheim - Butterbima
= Grofensteiner = Mollenbusch
- Geflommier Kordinal - Pastorenbirne
W . T
W
2B~ Houszwelschge 2B~ Buriat
- mmﬁﬁmm - mwm spte Knorpelkirache
= Ortenouer = Froachmaul
Weiter sind mindestens 11 % des Grundstiickes ols Strouchpflanzung onzu-
legen, mmzu:ummmwmmmm Ms Arten wer-
den -
Corylus avellona Hosel Comnus sanguinea

Die zwingend vorgeschriebene oufi Bepflonzung im Rondbereich
des Gebietes ist mit den unter 8.7 o nen Arten zu erstellen. Auf einer
angefangenen Grundstilcksiinge von 10,00 m sind mindestens 2 Hochstimme

wu pflonzen, welche mit Strduchem und Heistern zu unterpflonzen sind,

¥

tffentlichen Griinfiichen In welchen sich die Versickerungsfilichen be-
sind mit einer aufgelockerten Bepflonzung mit EinzelbBumen oder
mwﬂmuﬂdnnﬂ&tmu&mnmunhﬂcmmm
sind ouber dem berefls erwihnten Arlen auch

i

e

betulus Hainbuche
Populus tremula  Aspe

Dée gesamte Grinfiiche ist mit einer Widrosen— oder Krdutermischung on-

Nicht verwendet werden dirfen, nicht heimische Nodelgehdize wie Thuja,
Sﬂmmrm Zeder, Nordmanntonnen usw., sonstige fremdiindische
sowie ziichlerisch bearbeitele Wuchsformen.

Die BegrilnungsmoBnohmen ouf dffentlichem Grund sind im Zuge der Er-

schiiefungsmaBnohmen, die Begriinung ouf privatem Grund spitestens 1
Johr noch Fertigstellung der baulichen Anlogen vorzunehmen.

i MWalinahmen

Die Befestigung von Fifichen innerhalb der Grundstiicke z.B. Stelipidtze,

Wege die nicht von schweren LKW befohren werden, miissen miglichst wos-

hummnwﬁmm der Freifiichen ist der Versiegelungs—
U

B;H auf dos u nqtmduflnh:glindutnﬂ zu beschriinken,
%M&mﬁ?ﬂﬂmﬂ

Verwendung wie 2

Pﬁmiﬂ'mﬁﬂmuﬂnqmm.uumrichim

Die befestigten sificker befohrenen Verkehrsfitichen oder verschmutzte Fli-

chen dirfen nicht an den Regenwosserkanal ongeschlazsen werden.

Grundstiicksbeleuchtungen Notriumda

niederdrucklampen
die nochioktiven Insekien g werden,

mm
Ein- und Ausfohrien
ist ous Grundstlicks= oder Betriebstechnischen Griinden eine Zufohrt im Bereich
der straBenbegleitenden Bifentiichen Griiniche erforderiich, ist eine Unterbrechung

der Griinfiiche sowie eine Uberfahrt im Grabenbereich durch Verrohrung mit einer
Bnih max. 10,00 m ousnchmaweise zulissig,

il Hinweise

Grenze des ersten Bauabschnittes

- _ Hohenschichtlinien
D ——— Bestehende Grundstlcksgrenzen
— — — — — UW hmhlidmgmn:m
856 Flurnummen
Bestehende

(keine ErschieBungsanioge im Sinne des § 127 BauGB)

Best. Wohnhaus

Bestehende Nebengebliude, Betriebshallen

25 MaBangabe in Meter
“ TN
1{ i‘ I-Iiwwrmlutloa'nbh Angabe d
B8
i mm#ﬁm’"ﬁw
s Es ist onzunehmen, daB im weiteren Umfeld

1.2

7.3

74

15

18

10.

1.

12,

13,

14,

15.

16,

——— — —
— e — — —

gepl. DurchioB bzw. Dochfiichenwosserkanal

best. Durchlof bzw. Dachfltichenwasserkanal

—i=:i=:i= gepl Abwasseriiting

=:==:= gepl Druckleitung

=ﬁ=’= Hier: M‘hmnﬁﬂw
D Pumgwerk zur Abosserbeseitigung

uffongbehiiter
m ::lg&ragt. dos onfallende Regenwosser in Ragunmﬁumhﬂti mil

vﬂdmmﬂfﬁmummhﬁzw mmm
anzulegenden n iqungsar—
nﬁm[ﬁelh‘tﬂbubﬂtﬂeﬁmﬂﬂm in die Versicke-

uldm.mbmndcrdmﬂqmmm geleitet werden, Die Be—
hdltter soltten in m? eine GriBe von mindestens 3 X der Dochfiiche in m2
haben.

i Rahen ot )

lung des Bebauungsplones wurde durch das
Biiro Rainer Knlm Wirzburg eine Bougrunduntersuchung durchgeflihrt, ous wel-
cher die Untergrundverhilltnisse (2.8, Grundwosserspiegel und Bodenart) abgelei-
tet werden kbnnen.
Dos Gutochten zum Bebouungsplon hann bel der Gemeinde Wiesenbronn, baw.
bei der VG GroBlongheim zu den cligemeinen Dienstsiunden eingesehen werden.

Anzeigepflichtig

Soltten bel den s- und Bouorbeiten im Bougebiet orchBiclo—

Emm Funde mmu}mm Knochen, auf-
Hiiufungen von Steinen, dunide Erdverftirbu u. 8. ouftreten, sind
lsfunde gem. § 8 Abs.! mw%mm

Mf!ﬁgmhmdm . Londesarnd flir Denkmalpflege, AuBenstells Wilrz-

burg (Tel: 0931,/54850), zu melden.

mnm wﬁumzmwmm

Zu

Fremd- und Niederschlogswasser
Fremdwosser (Drin—, Quell-, Hangdruck-, Schichten— und Oberfiichenwos—
muhmﬂmmﬁuun]mﬁﬁnndm fernzuhalten, Anfallendes
Fmﬂmﬂmmmummw”ndﬂfm—
flichen zu leiten, wo es {iber beleble Bodenschichten mﬂm'l.
FW&EMMWW sser in die ist eine
erforderfich. Dabel wos-
mudﬁlummmhmwmmukmhﬁuhmdu&gm-

planung geschehen.

Oberfldchenabfiul

Bouwerkstffnu Bereichen, sowle andere durch Oberflichenwosser—

Mmﬂ!’tm mmnwluﬂﬂﬁﬂm 0,50m Uber der Geltinde—
angeordnet, oder onderweitiy geschiitzt werden,

Emissionstriichiige Betriebe

Emissionstriichtige Belriebe sind miiglichst im ndrdlichen Tedl des Gewerbegebistes
anzusiedeln.

Sonnenkallektoren

Die Ermichtung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikonlogen ist gem. Ar. 63
Abs. 1 Nr. 2 Punid ¢ BoyBO von der Genehmigung ousgenommen.
Kontrollschacht

in den KanclanschiuB st ein Kontrollschacht auf dem jeweiligen Privatgrundstlick
gemi Sotzung der Gemeinde Wiesenbronn zu erstellen,

Grosdbcher
Grosdicher sind zuldssig und werden empfohlen,

IV Nochrichtliche Obemahme

Denkmalpflege:
Durch die vermuteten i Grabhiigel werden Teilbereiche des Bebou-
nes von Art 7 Abs. 1 DSchG betroffen, welcher wie folgt loutet.
Wer auf einem Grundstilck noch Bodendenkmilemn groben oder zu einem onderen Iweck

onderen 7
Erdarbeiten ouf einem Grundstlick vomehmen will, owohl er weill oder vermutet oder den
Umstinden noch onnehmen mull, doB sich dort Bodendenkmdhler befinden, bedorf der
Erloubnis. Die Eroubnis konn versogt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenk-

males erforderlich ist.

2 smeinderat hat in seiner Sitzung om 13.12.1894 dies Aufstaliy
des Jebouungsplones beschlossen. Der BeschluB wurde um 25.10.1

ortsliblich bekanntgemacht ( § 2 Abs. 1 BauGB).
(/m%f

Miiller, 1. Birgermeister

Wiesenbronn, den

GEMEINDE WIESENBRONN

Die frilhzeitigs Blrgerbeteiligung n ch § 3 Abs.1 Sotz! BouGB wurde
durch Auflegung der Planung wvom 04.11 1886 bis 12.11.1 durch—
gefilhrt.

Mller, 1. Biirgermeister

GEMEINDE WIESEMBRONN

Die von der Planung berlihrten Triger Uffentlicher Balange wurden
gem. § 4 Abs.1 BouGEB mit Schreiben vom 21.04.1997 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Miller, 1. Blirgermelster

GEMEINDE WIESEMBRONN

Der Entwurl des Etbouunq:plmu vom 05.12.1995 in der Fassung
vom 31.08.1989 wurde mit der Eogrﬂndugg hmﬂ § 3 Abs.2 BouGB
in der Zeit vom 20.08.1999 bis 20.10.19 antlich ousgalegt.

ﬁhli;‘::.“{ :..Ej;é;. bmadad .-.-1;1-.*.

GEMEINDE WIESENBRONN

Dar Entwurf des Babauungsplones vom 05,12,1995 in der Fossung
vorn 16.12.1899 wurde mnw!i dar Blgrﬂng%nog germiB § 3 Abs.3 BouGB
in der Zeit vom 08.04.2000 bis 25.04 nochmala ¥

auagaiegt,

.....................................

Muller, 1. Biirgermeister

GEMEINDE WIESENBRONN

Dis Gemeinde Wiesenbronn hat mlt dem Buchlu! des Gemeinderates
vom 04.07.2000 den Bebauun qufnl!l 10 .ﬁhu. 1 BouGB in der
Fassung vemn 05.07.2000 als unq

Wiesenbronn, den .....cccovvirnirinns
Muller, 1. Biirgermeister

GEMEINDE WIESENBRONN

bouun die Gemeinde Wiesenbronn

Bﬁmm am ﬁaﬂﬁ#hnn@mﬂcht worden rnTt dem
Him'nil dorouf, daB der Bebouungsplan mit der Bog‘i]ndung?
manns Einaicht im Rathaus Wiesenbronn, Koboldst 255 ‘an—
bronn, sowle in der Verwaltungs inschaft GroBlan haim, Schwarz-
acher StraBe 4, 87320 GroBlonghelm wilhrend der al qumdnm Dimnst—
stunden bereitgahalten wird,
Walter wurde darauf hhmhﬂln daB Uber den Inhalt auf Verlangen
Aushunft eben wird.
Mit disser Bekonntmac ist der Bebouungsplon in Kraft getraten
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BouGB).

Hﬂrer. 1. Blirgermeister

GEMEINDE WIESENBRONN

||;;;l[I|J‘ ||III“?£|
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